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Objekt-Nr.: 7560

near Emden, Leben mit Pferden auf zauberhafter Reitanlage, denkmalgeschiitztes
Bauernhaus

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner

26736 Grimersum immoweb AG

Deutschland Herr Jochen Meinks

. . Telefon:
Wichtige Parameter 0231 / 42 720 722
Kaufpreis: 5.300.000,00 EUR Mobil:
Grundstulck: 150.000 m2 0172 /14 19 978
Wohnflache: 553 m?2 Fax:

Zimmer: 14 0231 /398 19 79
Baujahr: 1996 Email

j-.meinks@immoweb.de

Anbieter Firmendaten Adresse Kontakt

immoweb.de - Blro Bochum UID: DE813927585 KortumstraBe 116 Tel.: +49 (0)234 / 41470877
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter Registernr.: 21043 44787 Bochum Fax.: +49 (0)234 / 41470879
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO Registergericht: HRB Dortmund Deutschland Mail: bochum@immoweb.de

wurde erteilt durch Kreis Unna



J./_\L immoweb.de

Lage

Groothusen ist ein altes Langwurtendorf in der Gemeinde Krummhorn im Westen Ostfrieslands, ungefahr 15
Kilometer nordwestlich der Seehafenstadt Emden.

Die Lage des Hauses vereint verschiedenste Mdéglichkeiten. Die Bedlrfnisse des taglichen Lebens sind in
wenigen Autominuten erreicht, wie z.B. Lebensmittelgeschafte, Banken, Tankstellen sowie Schulen und
Kindergarten.

Nach Emden sind es nur 20 Autominuten. Emden verfligt ebenfalls liber Einrichtungen,
Einkaufsméglichkeiten, Apotheken und Arzte, welche ideal den alltdglichen Bedarf abdecken. Dort befindet
sich auch die Autobahnanbindung, welche mit den umliegenden Stadten verbunden ist.

Groothusen ist zudem ein idyllischer Ort, eingebettet in die Natur und nur wenige Autominuten vom Meer
entfernt. Die malerische Umgebung ladt zu entspannten Spaziergangen und Radtouren ein. Zudem ist das
charmante Fischerdorf Greetsiel schnell erreichbar, wo man gemiitliche Cafés, Restaurants und den
historischen Hafen genieBen kann.

Beschreibung

Dieses traumhafte Anwesen besticht durch eine gepflegte Zufahrt zu dem charmanten und zauberhaften
Bauernhaus.

Das Haus verflugt tGber hohe Decken und groBzligige Raume, darunter sechs Zimmer und drei Badezimmer.
Das Hauptbadezimmer ist mit einer Whirlpool Badewanne ausgestattet. Die groBe Kiiche bietet Zugang zum
Garten, der einen Schwimmteich, einen Pool und eine Sauna umfasst.

Neben dem Eingang befindet sich ein Empfangsraum, dahinter ein Bdroraum mit zwei WCs. Im hinteren
Bereich des Objektes befinden sich sechs Ferienwohnungen. Alle sind mit einem Badezimmer ausgestattet.
Zudem gibt es im hinteren Bereich des Wohnhauses Pferdeboxen und reichlich Stauraum. Hier wurde und
kann aufgrund der Einrichtungen auch wieder eine Besamungsstation betrieben werden.

Aqua Trainer und Solarien fir die Pferde sind vorhanden. DrauBen gibt es drei Garagen und eine riesige
Hofflache, die beheizt werden kann.

Im hinteren Teil des Grundstlicks befinden sich eine groBe Lagerhalle und eine Reithalle im Olympiamal3, 26
Boxen und zwei weiteren Ferienwohnungen. Die Sattelrdume sind mit Edelstahl ausgestattet. Hinter der
Reithalle gibt es eine Flihranlage mit acht Fachern sowie ein weiterer Stall mit sechs Pferdeboxen fur
Fohlen, die alle mit Paddocks ausgestattet sind.

Insgesamt verfligt die Anlage Uber ca. 40 Boxen, inkl. 9 Laufstallen

Zudem verfligt das Anwesen noch Uber eine Lagerhalle und eine groBe Flache flr Mist.

Weitere 6 Hektar Weideflache und Grinflache runden das Angebot ab.
Es kénnen noch ca. 20 ha Land hinzugekauft oder gepachtet werden.

Mégliche Pachtflache insgesamt 40 ha.
Preise sind bei Bedarf zu verhandeln.

Anbieter Firmendaten Adresse Kontakt

immoweb.de - Biro Bochum UID: DE813927585 KortumstraBe 116 Tel.: +49 (0)234 / 41470877
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter Registernr.: 21043 44787 Bochum Fax.: +49 (0)234 / 41470879
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Ausstattung

- Der Bauernhof ist komplett Stein auf Stein 1996 aufgebaut worden.

Das Haus verfligt Gber ca. 338 gm Wohnflache zuziglich einer groBen
Terrasse

- Ausgebauter, Uber das Treppenhaus erreichbarer Spitzboden.

- Umfangreiche Sanierung in den 90er

- GroBzligige Raume, separate Bliroraume

- Kaminofen im Wohnzimmer.

- Schwimmteich, Pool und Sauna im Garten

- 3 Garagen, Uber 50 Stellplatze

- Zwei Lagerhallen

- Eine groBzligige Reithalle ca. 30m breit und 60m lang

- Uber 40 Boxen fiir Pferde inklusive Paddocks

- Fiihranlage mit acht Fachern (UbergréBe) , in der Mitte Zirkel zum longieren.
- 8 Ferienwohnungen fir Gaste

- 9000 gm Hofflache, teils nicht einsehbare Grundstiicke, weitere 6000 gm
Weideflache

Sonstiges

Wir haben Ihr Interesse geweckt?

Dann zdgern Sie nicht eine Anfrage zu schicken!

Bei Fragen oder weiteres stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung!

Ihr Ansprechpartner: Jochen Meinks, 01721419978

j.meinks@immoweb.de

Wir freuen uns Uber Ihren Anruf und Ihren Besuch unserer Internetseite www.immoweb.de

Die Erstellung eines Energieausweises wurde beauftragt und dieses Exposé wird umgehend nach
Fertigstellung des Energieausweises Uberarbeitet. Der Ausweis wird Ihnen spatestens bei einer Besichtigung
Ubergeben.

Die in diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Auskinften des Eigentlimers oder vorgelegten

Planen und Berechnungen. Wir Gibernehmen daher keine Haftung, insbesondere flir Flachenangaben,
Grundrisse oder Lageskizzen.

Anbieter Firmendaten Adresse Kontakt

immoweb.de - Biro Bochum UID: DE813927585 KortumstraBe 116 Tel.: +49 (0)234 / 41470877
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Preise

Kaufpreis: 5.300.000,00 EUR Provisionspflicht: Ja
(AuBen)-Courtage: 4,76 inkl. Mwst Mehrwertsteuersatz (%): 19,00 %
Zustand

Baujahr: 1996 Objektzustand: Gepflegt

Objektalter: Altbau

Flachen

Wohnflache (m?2): 553 m2 Nutzflache (m?2): 507 m2
Grundstlicksflache (m2): 150.000 m2 Anzahl der Zimmer: 14

Anzahl der Badezimmer: 8 Einliegerwohnung vorhanden!
Ausstattung

Ausstattung: Gehoben Bad: Dusche vorhanden, Wanne vorhanden, Fen
Kiche: Einbaukiiche, Offene Kiiche Boden: Fliesen, Steinboden
Kamin vorhanden Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung: Gasheizung Stellplatz: Garage, freier Platz
Sauna vorhanden Objekt: ist Teil unterkellert
Verwaltung

Denkmalschutzobjekt: Ja

Anbieter Firmendaten Adresse Kontakt

immoweb.de - Biro Bochum UID: DE813927585 KortumstraBe 116 Tel.: +49 (0)234 / 41470877
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Bilder

Anbieter

immoweb.de - Blro Bochum
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO
wurde erteilt durch Kreis Unna

Firmendaten

UID: DE813927585
Registernr.: 21043
Registergericht: HRB Dortmund

Adresse
KortumstraBe 116
44787 Bochum
Deutschland

Kontakt

Tel.: +49 (0)234 / 41470877
Fax.: +49 (0)234 / 41470879
Mail: bochum@immoweb.de



7 HAUS FINANZ KONTOR \.immoweb.de

EINFACH GUNSTIG FINANZIEREN mletenkaufenWOhnen

Exklusiver Finanzierungs-Partner for alle Immoweb-Kunden

HAUS FINANZ KONTOR

EINFACH GUNSTIG FINANZIEREN

HAUS FINANZ KONTOR ist unabhéngig und durch die grofie Anzahl von
Baufinanzierungen Grofikunde aller flhrenden deutschen Darlehensbanken.

Darauf konnen Sie sich verlassen

Neutralitdt in der Beratung

Vergleichsméglichkeiten bei Darlehensangeboten fir lhren Baukredit
eine auf Sie mafigeschneiderte Finanzierung

schnelle Bearbeitung und Finanzierungszusage

Finanzierungen auch aufierhalb des Gblichen Bankenrasters

gleiche Konditionen fir Privatkunden und Grof3kunden
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10 Vorteile, von denen Sie richtig profitieren

Unabhdngigkeit von einzelnen Banken und Kreditinstituten

Kompetente Kundenberatung direkt vor Ort

Bestmdgliche Kundenzufriedenheit durch Bankenvergleich

Keine Bereitstellungszinsen fur reservierte Darlehen bis zu 24 Monate
Vorausdarlehen fur gebundenes Eigenkapital

Auszahlung von vorfinanzierten Budgets auf Materialkosten (bei Eigenleistung)
Haus & Grundstiucksfinanzierung auch ohne Einsatz von Eigenkapital

Alle notwendigen Hausversicherungen zu Bestkonditionen

Kostenfreie Baubegleitung und Darlehensauszahlung nach Baufortschritt
Darlehenssondertiigung ohne Zinszuschlége
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www.hausfinanzkontor.de

Verschenken Sie nicht Ihr bares Geld
Fordern Sie gleich ein unverbindliches Angebot an

lhre persénlichen Finanzierungs-Profis von HAUS FINANZ KONTOR

Michael Saupe Jorg Solenski
Haraldstrafle 10 Hunsrickstrafie 90
47228 Duisburg 44805 Bochum

Tel.: 0173-3838333 Tel.: 0177-5033400
Saupe@immoweb.de Solenski@immoweb.de




