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Objekt-Nr.: 7800

Liinen City Nah, EG WE plus groBe Terrasse, gro3er Garten, Blockhaus

Objekt im Internet aufrufen

Standort

44534 Linen
Deutschland

Wichtige Parameter

Kaufpreis: 245.000,00 EUR

Wohnflache: 102 m2

Zimmer: 3

Baujahr: 1958
Anbieter Firmendaten
immoweb.de - Biro Bochum UID: DE813927585
Dipl.-Ing. Thomas Schlilichter Registernr.: 21043

Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO Registergericht: HRB Dortmund
wurde erteilt durch Kreis Unna

Ansprechpartner

immoweb AG

Herr Jochen Meinks
Telefon:

0231 /42 720 722
Mobil:

0172 /14 19 978

Fax:

0231 /398 19 79
Email
j.meinks@immoweb.de

Adresse Kontakt

KortumstraBe 116 Tel.: +49 (0)234 / 41470877
44787 Bochum Fax.: +49 (0)234 / 41470879
Deutschland Mail: bochum@immoweb.de


http://buero.immoweb.de//immobilie/etagenwohnung-kaufen-in-luenen-3-zimmer-102-qm-wohnflaeche-stellplatz-vorhanden-245000-eur-kaufpreis-72468

J./_\L immoweb.de

Lage

Linen liegt an der Grenze zwischen dem Mlnsterland und dem Hellweg in der Westfdlischen Bucht, 15 km
noérdlich der angrenzenden Stadt Dortmund. Im Westen grenzt die Stadt an Waltrop im Kreis
Recklinghausen, im Norden schlieBen sich Selm und Werne an, im Osten grenzt Liinen an die Stadte
Bergkamen und Kamen.

Alle Einkaufsméglichkeiten des taglichen Bedarfs, sowie Arzte, Versicherungen, Anwiélte und Banken sind
schnell zu erreichen.

Diese Wohnung liegt in unmittelbarer Nahe zum Marienhospital, dem Liner Krankenhaus. Zur Innenstadt
bendtigen Sie zu FuB 10 Min., mit Auto oder Bus 5 Min.

Weiterflihrende Schulen, Grundschulen und Kindergarten sind ebenfalls in der Nahe und kénnen ohne
Probleme erreicht werden.

In der Néhe liegen zudem die Autobahn-Anschlussstellen zur A2 in Richtung Hannover, Berlin, Oberhausen
und die A42.

Beschreibung

Diese gepflegte Eigentumswohnung im EG eines 3-Familienhauses prasentiert sich als attraktives Zuhause
fir Paare, Einzelpersonen oder Kapitalanleger.

Die umfassenden Renovierungen - darunter die Modernisierung im Jahr 1994, die Dacherneuerung inklusive
Isolation im Jahr 2002 sowie der Austausch der Fenster zum Gartenbereich im Jahr 2016 zeugen von einer
kontinuierlichen Instandhaltung und Wertschatzung der Immobilie. Die Olheizung wurde 2012 erneuert, der
Brauchwasserspeicher ist von 2020.

Jede der drei Wohneinheiten verfligt Gber eine separate Gartennutzung, was Privatsphare und individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten bietet. Besonders hervorzuheben ist die Erdgeschosswohnung mit direktem
Zugang zur Terrasse und einem eigenen Gartenbereich, ca. 330 m?2, der durch eine Blockhltte erganzt wird
- ideal fur gemditliche Stunden im Freien oder als zusatzlicher Stauraum.

Die Ol-Zentralheizung versorgt das gesamte Haus zuverldssig mit Warme und Warmwasser. Die Kiiche ist
mit speziellen Flughafenfenstern ausgestattet, die fiir eine optimale Schallddmmung sorgen und somit ein
ruhiges Wohnambiente gewahrleisten.

Anbieter Firmendaten Adresse Kontakt

immoweb.de - Bliro Bochum UID: DE813927585 KortumstraBe 116 Tel.: +49 (0)234 / 41470877
Dipl.-Ing. Thomas Schllichter Registernr.: 21043 44787 Bochum Fax.: +49 (0)234 / 41470879
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO Registergericht: HRB Dortmund Deutschland Mail: bochum@immoweb.de
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Ausstattung

Wohnflache ca. 102?m2, 3 Zimmer inkl. Wintergarten, Parkettbéden

beheizte Souterrain Raume mit bodentiefen Fenstern, ca. 30 m2

Funktionsfahiger Kaminofen im Wohn-/Essbereich

Tageslichtbad mit Wanne und Dusche

Olzentralheizung

Wasch-/Trockenraum vorhanden

Stellplatz neben dem Haus

Keller als Lagerflache nutzbar

Sudlich ausgerichteter Garten mit groBzligiger Terrasse

Terrasse mit Markise und Heizstrahler

Sonstiges

Die Erstellung eines Energieausweises wurde von uns beauftragt und
dieses Exposé wird umgehend nach Fertigstellung des Energieausweises
Uberarbeitet. Der Ausweis wird Ihnen spatestens bei einer Besichtigung

Ubergeben.

Ihr Ansprechpartner: Jochen Meinks , 01721419978

Kurzfristige Terminierung moglich

Anbieter

immoweb.de - Bliro Bochum
Dipl.-Ing. Thomas Schlilichter
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO
wurde erteilt durch Kreis Unna

Firmendaten

UID: DE813927585
Registernr.: 21043
Registergericht: HRB Dortmund

Adresse
KortumstraBe 116
44787 Bochum
Deutschland

Kontakt

Tel.: +49 (0)234 / 41470877
Fax.: +49 (0)234 / 41470879
Mail: bochum@immoweb.de
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Preise

Kaufpreis: 245.000,00 EUR Hausgeld: 150,00 EUR

Provisionspflicht: Ja

(AuBen)-Courtage: 3,57 inkl. Mwst

Mehrwertsteuersatz (%): 19,00 %

Zustand

Baujahr: 1958
Objektalter: Altbau

Flachen

Wohnflache (m?2): 102 m2
Freiflache (m2): 80 m2
Anzahl der Badezimmer: 2

Objektzustand: Teil-/Vollrenovierungsbediirftig

Garten Flache (m2): 300 m2
Anzahl der Zimmer: 3
Anzahl der Balkons/Terrassen: 1

GroBe Balkon/Terrasse (m2): 20 m2 Anzahl der Stellplatze: 1

Ausstattung

Bad: Dusche vorhanden, Wanne vorhanden, FenBoden: Fliesen, Parkett

Kamin vorhanden
Befeuerung: Olheizung
Balkon-Ausrichtung: Siid
Rolladen vorhanden

Anbieter

immoweb.de - Bliro Bochum
Dipl.-Ing. Thomas Schlilichter
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO
wurde erteilt durch Kreis Unna

Heizungsart: Zentralheizung
Stellplatz: freier Platz
Wasch-/ Trockenraum vorhanden

Firmendaten Adresse Kontakt

UID: DE813927585 KortumstraBe 116 Tel.: +49 (0)234 / 41470877
Registernr.: 21043 44787 Bochum Fax.: +49 (0)234 / 41470879
Registergericht: HRB Dortmund Deutschland Mail: bochum@immoweb.de
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Bilder

Anbieter

immoweb.de - Biro Bochum
Dipl.-Ing. Thomas Schlilichter
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO
wurde erteilt durch Kreis Unna

Firmendaten

UID: DE813927585
Registernr.: 21043
Registergericht: HRB Dortmund

Adresse
KortumstraBe 116
44787 Bochum
Deutschland

Kontakt

Tel.: +49 (0)234 / 41470877
Fax.: +49 (0)234 / 41470879
Mail: bochum@immoweb.de



