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Objekt-Nr.: 8182

Mehrfamilienhaus mit Gewerbe in Arnstorf zu verkaufen.

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner

94424 Arnstorf immoweb.de Biiro Niederbayern

Deutschland Herr Stephan Protschka

. . Telefon:

Wichtige Parameter 09955 / 904063

Kaufpreis: 499.000,00 EUR Mobil:

Grundstlck: 300 m2 0171/2328984

Wohnflache: 267 m?2 Fax:

Vermietet: nein 09955 / 904062

Zimmer: 7 Email

Baujahr: 1965 s.protschka@immoweb.de
Anbieter Firmendaten Adresse Kontakt
immoweb.de - Bliro Liinen UID: DE813927585 Dortmunder StraBe 5 Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schlilichter Registernr.: 21043 44536 Linen Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO Registergericht: HRB Dortmund Deutschland Mail: info@immoweb.de
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http://buero.immoweb.de//immobilie/mehrfamilienhaus-kaufen-in-arnstorf-7-zimmer-267-qm-wohnflaeche-300-qm-grundstuek-stellplatz-vorhanden-garage-vorhanden-499000-eur-kaufpreis-73457
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Lage

Arnstorf liegt im Herzen des Landkreises Rottal-Inn und bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur fir alle
Altersgruppen. Die Lage nahe des Marktplatzes ist besonders reizvoll, denn hier schlagt das Herz der Stadt
- mit einer Vielzahl an Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants und Dienstleistungsbetrieben, die alle
bequem zu FuB erreichbar sind.

Die sehr gute Nahversorgung lasst keine Wiinsche offen: Supermaérkte, Apotheken, Banken sowie Arzte und
weitere medizinische Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Fir Familien mit Kindern sind
Kindertagesstatten und Schulen ebenfalls schnell erreichbar, was den Alltag spirbar erleichtert.

Arnstorf selbst verfligt (iber eine hervorragende Verkehrsanbindung. Die BundesstraBe ermdglicht eine
zlgige Verbindung in die umliegenden Stadte, darunter Eggenfelden und Landau an der Isar. Auch die
Autobahnanschliisse zur A 92 und A 94 sind in kurzer Fahrzeit erreichbar, sodass Miinchen und Passau
bequem angesteuert werden kdnnen.

Die naturnahe Umgebung des niederbayerischen Voralpenlandes ladt zu Ausfliigen, Radtouren und
Spaziergangen ein und sorgt fir eine hohe Lebensqualitat abseits des stadtischen Trubels. Wer die
Annehmlichkeiten eines lebendigen Ortskerns mit der Ruhe und Schénheit der bayerischen Landschaft
verbinden mdéchte, findet hier eine ideale Grundlage.

Beschreibung

Dieses attraktive Mehrfamilienhaus, bestehend aus zwei Wohnungen und einem Laden im Erdgeschoss, in
Arnstorf prasentiert sich nach umfassender Sanierung im Jahr 2026 in einem erstklassigen Zustand und
wird als Erstbezug nach Sanierung angeboten. Auf drei Etagen verteilen sich insgesamt 7 Zimmer mit einer
groBzligigen Wohnflache incl. Ladengeschaft von 263 m?2, die vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten eréffnen.

Das Erdgeschoss bietet eine flexible Gewerbeflache, die sich ideal als Ladengeschéaft oder fir
gastronomische Zwecke eignet und damit hervorragende Mdglichkeiten zur Eigennutzung oder Vermietung
bietet. Die Obergeschosse Uberzeugen mit 2 stilvoll gestalteten Schlafzimmern, 2 modernen Badezimmern
sowie einem Gaste-WC.

Die gehobene Ausstattung spiegelt sich in den sorgfaltig ausgewahlten Bodenbeldgen wider: Fliesen,
Laminat und Parkett sorgen in den jeweiligen Bereichen fir ein angenehmes Wohngeflihl und ein elegantes
Erscheinungsbild. Flr ausreichend Stauraum sorgen ein Keller sowie ein separater Abstellraum.

Das Objekt punktet zudem mit einer modernen Warmepumpe als zukunftsorientiertes Heizsystem in
Verbindung mit Stromversorgung, was flir niedrige Betriebskosten und eine nachhaltige Energieversorgung
steht. Das Grundstlick mit einer Flache von 300 m2 bietet neben einer Garage auch einen AuBenstellplatz,
sodass ausreichend Parkmoglichkeiten fiir Bewohner und Gewerbegaste vorhanden sind.

Dieses vielseitige Anwesen vereint Wohnen und Gewerbe auf ideale Weise und stellt eine herausragende
Investitionsmadglichkeit im Herzen von Arnstorf dar.
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Ausstattung

Es wird aktuell eine Warmepumpe installiert. Sobald dies abgeschlossen ist, wird der Energieausweis
erstellt.

Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt - Ihnen gefallt das Objekt?

Zogern Sie nicht und melden Sie sich bei uns - sehr gerne stehen wir bei Fragen und Wiinschen, sowie flr
weitere Informationen rund um das Angebot zur Verfligung.

Sie haben Fragen oder wiinschen einen Besichtigungstermin?

Ihr Ansprechpartner:

Stephan Protschka

Tel: 0171 / 232 89 84

E- Mail: s.protschka@immoweb.de

Wir freuen uns Uber Ihren Anruf und Ihren Besuch unserer Internetseite www.immoweb.de

Die Erstellung eines Energieausweises wurde beauftragt und dieses Exposé wird umgehend nach
Fertigstellung des Energieausweises Uberarbeitet. Der Ausweis wird Ihnen spatestens bei einer Besichtigung
Ubergeben.

Die in diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Ausklinften des Eigentiimers oder vorgelegten

Planen und Berechnungen. Wir Gibernehmen daher keine Haftung, insbesondere flir Flachenangaben,
Grundrisse oder Lageskizzen.

Anbieter Firmendaten Adresse Kontakt

immoweb.de - Bliro Liinen UID: DE813927585 Dortmunder StraBe 5 Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schllichter Registernr.: 21043 44536 Linen Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO Registergericht: HRB Dortmund Deutschland Mail: info@immoweb.de

wurde erteilt durch Kreis Unna



J./_\L immoweb.de

Preise

Kaufpreis: 499.000,00 EUR
(AuBen)-Courtage: 3,57 inkl. Mwst

Zustand

Baujahr: 1965
Objektalter: Altbau

Flachen

Wohnflache (m2): 267 m?2

Anzahl der Zimmer: 7

Anzahl der Wohn-Schlafzimmer: 2
Anzahl separate WCs: 5

Ausstattung

Ausstattung: Standard

Bad: Dusche vorhanden, Fenster vorhanden
Stellplatz: Garage, freier Platz

Objekt: ist Teil unterkellert

Verwaltung

Verfligbar: sofort
Denkmalschutzobjekt: Nein
Gewerbliche Nutzung mdglich: Ja

Provisionspflicht: Ja
Mehrwertsteuersatz (%): 19,00 %

Objektzustand: Teil-/Vollrenoviert

Grundsticksflache (m2): 300 m2
Anzahl der Schlafzimmer: 3
Anzahl der Badezimmer: 2
Anzahl der Stellplatze: 3

die Wohnung ist fir eine WG geeignet
Boden: Fliesen, Teppich, Laminat
Kabel-/Sat-TV vorhanden

Objekt noch/bereits vermietet: Nein
Auch als Ferienimmobilie geeignet: Ja

Kontakt

Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Mail: info@immoweb.de

Adresse
Dortmunder StraBe 5
44536 Linen
Deutschland

Firmendaten

UID: DE813927585
Registernr.: 21043
Registergericht: HRB Dortmund

Anbieter

immoweb.de - Bliro Liinen
Dipl.-Ing. Thomas Schlilichter
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO
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Bilder

Anbieter

immoweb.de - Blro Liinen
Dipl.-Ing. Thomas Schlilichter
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO
wurde erteilt durch Kreis Unna

Firmendaten

UID: DE813927585
Registernr.: 21043
Registergericht: HRB Dortmund

Adresse
Dortmunder StraBe 5
44536 Linen
Deutschland

Kontakt

Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Mail: info@immoweb.de



