J/;\L immoweb.de

Objekt-Nr.: 7986

TOP !l Wohn- und Geschiaftshaus mit stabilen Mieteinnahmen und Baupotenzial in
Dortmund-Derne

Objekt im Internet aufrufen

Standort

44329 Dortmund Derne

Deutschland

Wichtige Parameter

Kaufpreis:

Grundstlck:
Wohnflache:

Zimmer:
Baujahr:

Anbieter

immoweb.de - Bliro Unna

399.000,00 EUR
547 m?2

180 m2

6

1925

Firmendaten
UID: DE813927585

Dipl.-Ing. Thomas Schlilichter Registernr.: 21043
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO Registergericht: HRB Dortmund
wurde erteilt durch Kreis Unna

Ansprechpartner

immoweb.de - Liinen
Herr I. Yesil

Telefon:

+49 (0)231 / 398 19 70
Fax:

+49 (0)231 / 398 19 79
Email
i.yesil@immoweb.de

Adresse Kontakt

Ludwig Erhard Strasse 2b Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
59065 Hamm Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Deutschland Mail: info@immoweb.de


http://buero.immoweb.de//immobilie/mehrfamilienhaus-kaufen-in-dortmund-6-zimmer-180-qm-wohnflaeche-547-qm-grundstuek-399000-eur-kaufpreis-73171

J./_\L immoweb.de

Lage

Dortmund-Derne ist ein gewachsener Stadtteil im Nordosten
Dortmunds mit stabiler Wohn- und Gewerbenachfrage.

Die Altenderner Strafle bietet eine gute Sichtbarkeit f,r Gewerbe
sowie eine solide Wohnlage im direkten Umfeld.

Beschreibung

Langexposé auf Anfrage — mit weiteren Details und Fotos

Zum Verkauf steht ein gepflegtes, voll vermietetes Wohn- und Geschéaftshaus aus dem Baujahr 1925 auf
einem 547 m2 groBen Grundstlick im Dortmunder Stadtteil Derne.

Die Immobilie vereint klassische massive Bausubstanz mit wesentlichen technischen Modernisierungen und
einer stabilen, breit aufgestellten Mieterstruktur.

Hervorzuheben ist die Kombination aus Wohn- und Gewerbenutzung, erganzt durch zusatzliche
Einnahmequellen (Werbeflachen und Snackautomat). Dadurch ergibt sich ein robuster und nachhaltig
erzielbarer Cashflow.

Darlber hinaus besteht Uber das Grundstiick hinaus ein zusatzliches bauliches Entwicklungspotenzial, das
aktuell nicht im Kaufpreis berlicksichtigt ist und dem Erwerber langfristige Perspektiven eroffnet.

Anbieter Firmendaten Adresse Kontakt

immoweb.de - Bliro Unna UID: DE813927585 Ludwig Erhard Strasse 2b Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schllichter Registernr.: 21043 59065 Hamm Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO Registergericht: HRB Dortmund Deutschland Mail: info@immoweb.de

wurde erteilt durch Kreis Unna
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Ausstattung

Technische Ausstattung & Zustand

e Baujahr: 1925

e Bausubstanz: Massive Bauweise

e Heizung:

Vaillant Gas-Brennwertheizung (ecoTEC plus)

Baujahr 2021

e Fenster:

Doppelverglaste Kunststofffenster (2-fach-Isolierverglasung)
Baujahr ca. 2008

Sonstiges

Die Erstellung eines Energieausweises wurde beauftragt und dieses Exposé wird umgehend nach
Fertigstellung des Energieausweises Uberarbeitet. Der Ausweis wird Ihnen spatestens bei einer Besichtigung
Ubergeben.

Die in diesem Expose gemachten Angaben beruhen auf Auskilinften des Eigentiimers oder vorgelegten
Planen und Berechnungen. Wir Gibernehmen daher keine Haftung, insbesondere flir Flachenangaben,
Grundrisse oder Lageskizzen

Anbieter Firmendaten Adresse Kontakt

immoweb.de - Bliro Unna UID: DE813927585 Ludwig Erhard Strasse 2b Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schllichter Registernr.: 21043 59065 Hamm Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO Registergericht: HRB Dortmund Deutschland Mail: info@immoweb.de
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Preise
Kaufpreis: 399.000,00 EUR

Provisionspflicht: Ja

(AuBen)-Courtage: 4,76 inkl. Mwst

Zustand
Baujahr: 1925

Flachen
Wohnflache (m?2): 180 m2

Grundstlcksflache (m2): 547 m?2

Anzahl der Stellplatze: 5

Ausstattung

Ausstattung: Standard
Boden: Fliesen, Laminat
Befeuerung: Gasheizung

Anbieter

immoweb.de - Bliro Unna

Dipl.-Ing. Thomas Schlilichter
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO
wurde erteilt durch Kreis Unna

Objektzustand: Teil-/Vollrenovierungsbediirftig

Nutzflache (m?2): 273 m2

Anzahl der Zimmer: 6

Bad: Dusche vorhanden, Wanne vorhanden, Fen

Heizungsart: Zentralheizung
Objekt: ist unterkellert

Firmendaten

UID: DE813927585
Registernr.: 21043
Registergericht: HRB Dortmund

Adresse

Ludwig Erhard Strasse 2b
59065 Hamm
Deutschland

Kontakt

Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Mail: info@immoweb.de
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Bilder

Anbieter

immoweb.de - Blro Unna

Dipl.-Ing. Thomas Schlilichter
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO
wurde erteilt durch Kreis Unna

Firmendaten

UID: DE813927585
Registernr.: 21043
Registergericht: HRB Dortmund

Adresse

Ludwig Erhard Strasse 2b
59065 Hamm
Deutschland

Kontakt

Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Mail: info@immoweb.de



