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Objekt-Nr.: 8072

Top Angebot ! 4 vermiete kleine Reihenhduser - inkl. Grundstiicken plus

Baugrundstiick 1000 m?2

Objekt im Internet aufrufen

Standort

44534 Linen
Deutschland

Wichtige Parameter

Kaufpreis: 650.000,00 EUR

Grundsttick: 1.830 m?2

Wohnflache: 294 m?2

Vermietet: ja

Zimmer: 11

Baujahr: 1930
Anbieter Firmendaten
immoweb.de - Biro Linen UID: DE813927585
Dipl.-Ing. Thomas Schlilichter Registernr.: 21043

Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO Registergericht: HRB Dortmund
wurde erteilt durch Kreis Unna

Ansprechpartner

immoweb AG

Herr Jochen Meinks

Telefon:

0231 /42 720 722
Mobil:

0172 /14 19978
Fax:

0231 /398 19 79
Email

j-meinks@immoweb.de

Adresse
Dortmunder StraBe 5
44536 Linen
Deutschland

Kontakt

Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Mail: info@immoweb.de


http://buero.immoweb.de//immobilie/mehrfamilienhaus-kaufen-in-luenen-11-zimmer-294-qm-wohnflaeche-1830-qm-grundstuek-650000-eur-kaufpreis-73190

J./_\L immoweb.de

Lage

Die Immobilie befindet sich im beliebten Stadtteil Altltinen, einer der gefragtesten Wohnlagen der Stadt
Ldnen.

Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Wohnhausern, groBzugigen Grundstiicken und einer
familienfreundlichen Nachbarschaft. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken
befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Durch die gute Anbindung an Dortmund sowie die Autobahnen A2 und A45 profitieren Bewohner von kurzen
Wegen zu den wirtschaftsstarken Zentren der Region.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und hoher Wohnqualitat sorgt flir eine dauerhaft
stabile Nachfrage nach Wohnraum.

Beschreibung

Zum Verkauf steht eine auBergewdhnliche Wohnanlage in attraktiver Wohnlage von Linen-Altlinen. Die
Immobilie umfasst vier vermietete Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von ca. 294 m2 auf einem
groBzlgigen Grundstlick von rund 1.830 m2, da

Die Wohnanlage wurde urspriinglich in den 1930er Jahren errichtet und im Laufe der Jahre fortlaufend
modernisiert, erweitert und instand gehalten. Im Rahmen dieser MaBnahmen wurde unter anderem ein
Wohnanbau realisiert, der die Wohnflache erweitert und die Attraktivitat des Objekts zusatzlich erhéht.

Im Gegensatz zu klassischen Mehrfamilienhausern sind die Wohnungen nicht tibereinander angeordnet,
sondern verfligen Uber einen reihenhausahnlichen Charakter mit eigenstandigem Wohngefiihl und
zugehorigen AuBenbereichen. Diese besondere Struktur sorgt flir eine hohe Wohnqualitat, langfristig stabile
Mietverhaltnisse und eine nachhaltige Vermietbarkeit.

Besonders interessant ist die auBergewdhnliche GrundstlicksgroBe. Neben dem bestehenden
Wohnungsbestand verfligt die Liegenschaft Gber zusatzliche Freiflachen im riickwartigen und seitlichen
Grundstlcksbereich. Diese bieten attraktive Perspektiven flr eine mogliche zuklinftige Bebauung,
Nachverdichtung oder die Schaffung eines separaten Baugrundstiicks (vorbehaltlich behdrdlicher
Genehmigungen).

Die Immobilie wird als wirtschaftliche Einheit auf einem gemeinsamen Grundstiick ohne WEG-Aufteilung
verkauft. Dadurch bestehen keine Eigentimergemeinschaften oder Verwaltungsstrukturen wie bei
klassischen Eigentumsanlagen. Der Erwerber profitiert von einer einfachen Eigentliimerstruktur und behalt
die volle Kontrolle Uber das gesamte Objekt.

Fur Investoren bietet sich hier die seltene Gelegenheit, laufende Mieteinnahmen mit zusatzlichem
Entwicklungspotenzial zu kombinieren. Die Verbindung aus vermietetem Wohnungsbestand, groBzigiger
Grundstlckssubstanz, Reihenhauscharakter und mdéglichen zukiinftigen Bebauungsoptionen macht diese
Immobilie zu einer attraktiven Kapitalanlage mit langfristiger Persp
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Ausstattung

-Vier vermietete Wohneinheiten
-Reihenhausahnliche Struktur

-Ca. 294 m2 Wohnflache

-Ca. 1.830 m2 Grundstlick, davon 1000 m2 Bauland
-GroBzlgige Garten- und AuBenflachen
-Laufend modernisierter Gebaudebestand
-Modernisierte Heizungsanlagen
-Teilweise erneuerte Fenster
-Modernisierte Sanitarbereiche
-Langfristig vermieteter Wohnungsbestand
-Keine WEG-Aufteilung

-Ein Grundbuch

-Zusatzliche Grundstiicksreserve
-Potenzielles Baugrundstiick von 1000 m2

Sonstiges

Die Erstellung eines Energieausweises wurde beauftragt und dieses Exposé wird umgehend nach
Fertigstellung des Energieausweises Uberarbeitet. Der Ausweis wird Ihnen spatestens bei einer Besichtigung
Ubergeben.

Die in diesem Expose gemachten Angaben beruhen auf Auskilinften des Eigentiimers oder vorgelegten
Planen und Berechnungen. Wir iUbernehmen daher keine Haftung, insbesondere fiir Flachenangaben,
Grundrisse oder Lageskizzen.
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Preise

Kaufpreis: 650.000,00 EUR Provisionspflicht: Ja

(AuBen)-Courtage: 3,57

Zustand
Baujahr: 1930

Flachen

Wohnflache (m?2): 294 m2

Anzahl der Zimmer: 11

Ausstattung

Ausstattung: Standard

Mehrwertsteuersatz (%): 19,00 %

Objektzustand: Gepflegt

Grundstlcksflache (m2): 1.830 m2

Boden: Fliesen, Laminat

Heizungsart: Etagenheizung Befeuerung: Gasheizung

Objekt: ist unterkellert

Verwaltung

Verfiigbar: nach Absprache Objekt noch/bereits vermietet: Ja
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Bilder

Anbieter

immoweb.de - Blro Liinen
Dipl.-Ing. Thomas Schlilichter
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO
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Firmendaten

UID: DE813927585
Registernr.: 21043
Registergericht: HRB Dortmund

Adresse
Dortmunder StraBe 5
44536 Linen
Deutschland

Kontakt

Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Mail: info@immoweb.de



