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Objekt-Nr.: 8114

Stilvolle Altbauvilla mit drei Wohneinheiten - Liebhaberobjekt in einer der besten
Wohnlagen Liinen

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner

44536 Linen immoweb AG

Deutschland Frau Kim Lukaschewski

Telefon:
Wichtige Parameter
g 0231/ 3981970

Kaufpreis: 900.000,00 EUR Mobil:

Grundstlck: 730 m?2 0177 / 7758824

Wohnflache: 335 m2 Fax:

Vermietet: ja 0231 / 3981979

Zimmer: 9 Email

Baujahr: 1926 k.lukaschewski@immoweb.de
Anbieter Firmendaten Adresse Kontakt
immoweb.de - Bliro Liinen UID: DE813927585 Dortmunder StraBe 5 Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schlilichter Registernr.: 21043 44536 Linen Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO Registergericht: HRB Dortmund Deutschland Mail: info@immoweb.de

wurde erteilt durch Kreis Unna


http://buero.immoweb.de//immobilie/mehrfamilienhaus-kaufen-in-luenen-9-zimmer-335-qm-wohnflaeche-730-qm-grundstuek-stellplatz-vorhanden-garage-vorhanden-900000-eur-kaufpreis-73326
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Lage
Die Stadtvilla befindet sich in der begehrten WilhelmstraBe - einer der beliebtesten Wohnadressen Liinens.

Das reprasentative, von stilvollen Altbauten und hochwertiger Wohnbebauung gepragte Umfeld verbindet
ein ruhiges Wohnambiente mit der Néhe zur Innenstadt.

Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergérten, Arzte sowie Cafés und Restaurants sind schnell erreichbar.
Die Lippe, der Seepark und weitere Grinanlagen bieten einen hohen Freizeit- und Erholungswert.

Dank der guten Anbindung an den Hauptbahnhof sowie die Autobahnen Al und A2 ist der Standort auch
verkehrstechnisch hervorragend erschlossen.

Eine erstklassige Wohnlage fir Eigennutzer und Kapitalanleger gleichermaBen.

Beschreibung

Diese stilvolle und auBerst gepflegte Dreifamilien-Stadtvilla aus dem Baujahr 1926 befindet sich in einer der
beliebtesten Wohnlagen von Linen.

Das Haus wurde laufend instand gehalten und Gberzeugt mit seinem klassischen Villencharakter, einer
reprasentativen Erscheinung und vielfaltigen Nutzungsmdéglichkeiten.

Auf rund 335 m2 Wohnflache verteilen sich drei abgeschlossene Wohnungen:
Erdgeschoss: ca. 130 m2, 4 Zimmer, Kliche, groBes Badezimmer, direkter Zugang zum groBBen Garten
Obergeschoss: ca. 120 m2, 3 Zimmer, Kliiche, Badezimmer, 3 Balkone

Dachgeschoss: ca. 85 m2, 2 Zimmer, Kliche, Badezimmer, Balkon

Das 730 m2 groBe Grundstulick bietet einen gepflegten Vorgarten, einen schénen Garten im rickwartigen
Bereich, eine Garage sowie einen Stellplatz in der Einfahrt.

Das Gebaude ist unterkellert und wird Gber eine Gas-Zentralheizung beheizt.

Die Immobilie ist derzeit vollvermietet und eignet sich sowohl als langfristige Kapitalanlage als auch
perspektivisch fir Eigennutzer.

Ebenso bietet sie hervorragende Mdéglichkeiten als Wohn- und Geschaftshaus, beispielsweise in Kombination
mit einer kleinen Kanzlei oder einem Buro.

Diese Stadtvilla ist kein gewohnliches Renditeobjekt, sondern ein Haus fir Liebhaber klassischer Architektur.

Eine seltene Gelegenheit, eine gepflegte Altbauvilla mit besonderem Charme in einer der besten Wohnlagen
Linens zu erwerben.
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Ausstattung

? Reprasentative Stadtvilla aus dem Jahr 1926 mit historischem Charme

? Laufend gepflegt und instand gehalten - sehr guter Gesamtzustand

? Drei groBzigige Wohneinheiten mit attraktiven Grundrissen und insgesamt ca. 335 m2 Wohnflache

? 730 m2 groBes Grundstiick mit liebevoll angelegtem Garten, gepflegtem Vorgarten, Garage und Stellplatz
? Vier Balkone sowie direkter Gartenzugang aus der Erdgeschosswohnung

? Unterkellert, Gas-Zentralheizung und vielfaltige Nutzungs- und Entwicklungsmdglichkeiten

Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt - Ihnen gefallt das Objekt?

Zogern Sie nicht und melden Sie sich bei uns - sehr gerne stehen wir bei Fragen und Wiinschen, sowie flr
weitere Informationen rund um das Angebot zur Verfligung.

Fur ein ausfihrliches Exposé melden Sie sich bitte per E-Mail bei mir.

Die in diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Ausklinften des Eigentiimers oder vorgelegten
Planen und Berechnungen. Wir Gibernehmen daher keine Haftung, insbesondere flir Flachenangaben,
Grundrisse oder Lageskizzen.

Die Erstellung eines Energieausweises wurde beauftragt und dieses Exposé wird umgehend nach
Fertigstellung des Energieausweises Uberarbeitet. Der Ausweis wird Ihnen spatestens bei einer Besichtigung
Ubergeben.

Sie haben Fragen oder wiinschen einen Besichtigungstermin?

Ihre Ansprechpartnerin:

Frau Kim Lukaschewski

Tel: +49 (0)2306 354 61 58

Mobil: +49 (0)177 775 88 24

E-Mail: k.Lukaschewski@immoweb.de
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immoweb.de - Bliro Liinen UID: DE813927585 Dortmunder StraBe 5 Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
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Preise
Kaufpreis: 900.000,00 EUR

(AuBen)-Courtage: 3,57% inkl. Mwst

Zustand

Baujahr: 1926
Objektalter: Altbau

Flachen

Wohnflache (m2): 335 m?2

Anzahl der Zimmer: 9

Anzahl der Wohn-Schlafzimmer: 3
Anzahl der Balkons/Terrassen: 5

Ausstattung

Ausstattung: Gehoben
Befeuerung: Gasheizung
Objekt: ist unterkellert

Verwaltung

Verfigbar ab Datum: 01.07.2026
Denkmalschutzobjekt: Nein

Provisionspflicht: Ja
Mehrwertsteuersatz (%): 19,00 %

Objektzustand: Gepflegt

Grundsticksflache (m2): 730 m?2
Anzahl der Schlafzimmer: 5
Anzahl der Badezimmer: 3

Heizungsart: Zentralheizung
Stellplatz: Garage, freier Platz

Objekt noch/bereits vermietet: Ja

Anbieter Firmendaten Adresse Kontakt
immoweb.de - Bliro Liinen UID: DE813927585 Dortmunder StraBe 5 Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schllichter Registernr.: 21043 44536 Linen Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
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Bilder

Anbieter

immoweb.de - Blro Liinen
Dipl.-Ing. Thomas Schlilichter
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO
wurde erteilt durch Kreis Unna

Firmendaten

UID: DE813927585
Registernr.: 21043
Registergericht: HRB Dortmund

Adresse
Dortmunder StraBe 5
44536 Linen
Deutschland

Kontakt

Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Mail: info@immoweb.de



