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Objekt-Nr.: 8008

Wohn- und Geschidftshaus in Ludorf — Solide Kapitalanlage in attraktiver Lage an
der Miiritz

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner

17207 Ludorf immoweb.de - Potsdam

Deutschland Frau Anne Marin

Telefon:
Wichti Param r
cht ge Fara ete +4938735812145

Kaufpreis: 720.000,00 EUR Mobil:

Mieteinnahmen: 31.988,28 EUR 0172 / 723 89 06

Wohnflache: 510,33 m?2 Email

Vermietet: ja marin@immoweb.de

Baujahr: 1890

Verm. Flache: 555,53 m2
Anbieter Firmendaten Adresse Kontakt
immoweb.de - Bliro Unna UID: DE813927585 KonigstraBe 7 Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schlilichter Registernr.: 21043 14109 Berlin Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO Registergericht: HRB Dortmund Deutschland Mail: info@immoweb.de
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Lage

Ludorf liegt im Siiden der Mecklenburgischen Seenplatte in unmittelbarer Nahe zur Mdiritz. Die Umgebung
ist gepragt von einer naturnahen Seen- und Waldlandschaft und bietet einen hohen Freizeit- und
Erholungswert.

Die nahegelegene Stadt Rébel/Miritz ist in wenigen Minuten erreichbar und stellt die Versorgung mit
Einkaufsmaoglichkeiten, medizinischen Einrichtungen und weiteren Dingen des taglichen Bedarfs sicher. Auch
Waren (MUritz) ist gut angebunden.

Insgesamt bietet der Standort eine Kombination aus ruhiger, naturnaher Lage und solider Infrastruktur.

Beschreibung

Zum Verkauf steht ein attraktives Wohn- und Geschaftshaus in Ludorf auf einem groBzligigen
Gesamtgrundstlick von

1.165 m2, welches in zwei separate Flurstiicke mit 843 m2 und 322 m2 aufgeteilt wurde.

Anbieter Firmendaten Adresse Kontakt

immoweb.de - Bliro Unna UID: DE813927585 KdnigstraBe 7 Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schllichter Registernr.: 21043 14109 Berlin Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO Registergericht: HRB Dortmund Deutschland Mail: info@immoweb.de

wurde erteilt durch Kreis Unna



J./_\L immoweb.de

Ausstattung

Auf dem ersten Grundstlick befindet sich ein Mehrfamilienhaus mit insgesamt 6 Einheiten, bestehend aus 5
Wohneinheiten und 1 Gewerbeeinheit. Die gesamte vermietbare Flache betragt 327,4 m2. Die
Gewerbeeinheit verfugt Uber eine Flache von 45,2 m2. Derzeit sind 4 der Wohneinheiten vermietet,
wahrend eine weitere Einheit vom Eigentimer selbst genutzt wird.

Auf dem zweiten Grundstlick steht ein weiteres Wohnhaus mit 3 Wohneinheiten und einer
Gesamtwohnflache von 228,13 m2. Davon sind aktuell 2 Einheiten langfristig vermietet. Die Immobilie
wurde im Jahr 1890 errichtet und im Jahr 1996 umfassend saniert. Der aktuelle IST-Faktor betragt 22,5.

Sonstiges

Die Erstellung eines Energieausweises wurde von uns beauftragt und dieses Exposé wird umgehend nach
Fertigstellung des Energieausweises Uberarbeitet. Der Ausweis wird Ihnen spatestens bei einer Besichtigung

Ubergeben.
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Preise

Kaufpreis: 720.000,00 EUR X-fache: 22,5
Mieteinnahmen(ist)/Jahr: 31.988,28 EUR Provisionspflicht: Ja
(AuBen)-Courtage: 7,14 inkl. Mwst Mehrwertsteuersatz (%): 19,00 %
Zustand

Baujahr: 1890 Objektzustand: Teil-/Vollsaniert

Objektalter: Neubau

Flachen
Wohnflache (m?2): 510,33 m?2 Vermietbare Flache (m2): 555,53 m?2
Anzahl der Stellplatze: 5 Anzahl der Wohneinheiten: 8

Anzahl der Gewerbeeinheiten: 1

Ausstattung

Ausstattung: Standard Heizungsart: Zentralheizung

Befeuerung: Gasheizung Stellplatz: freier Platz

Verwaltung

Verfiigbar: ab sofort Objekt noch/bereits vermietet: Ja
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Bilder

Anbieter

immoweb.de - Blro Unna

Dipl.-Ing. Thomas Schlilichter
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Firmendaten

UID: DE813927585
Registernr.: 21043
Registergericht: HRB Dortmund

Adresse
KoénigstraBe 7
14109 Berlin
Deutschland

Kontakt

Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Mail: info@immoweb.de



