J/_\L immoweb.de

Objekt-Nr.: 8162

Viel Raum fiir Ideen - Laden-/Praxisflache mit hoher Laufkundschaft direkt am
Busbahnhof Liido

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner

44388 Marten immoweb AG

Deutschland Herr Thomas Schliichter

- - Telefon:

Wichtige Parameter 0231 / 398 19 70

Mietpreis/m?2: 9,00 EUR Mobil:

Warmmiete: 2.175,00 EUR 0163/ 342 80 60

Kaltmiete: 1.566,00 EUR Fax:

Gesamtflache: 174 m2 0231 /398 19 79

Biroflache: 174 m2 Email

Nebenkosten: 609,00 EUR d.kaatz@immoweb.de

Baujahr: 1995
Anbieter Firmendaten Adresse Kontakt
immoweb.de - Biro Linen UID: DE813927585 Dortmunder StraBe 5 Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter Registernr.: 21043 44536 Linen Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO Registergericht: HRB Dortmund Deutschland Mail: info@immoweb.de
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Lage

Beste Sichtbarkeit im Herzen von Dortmund-Litgendortmund: Das Objekt liegt in lebendiger
FuBgangerzonenlage am Heinrich-Sondermann-Platz, eingebettet in ein stark frequentiertes Umfeld aus
Gastronomie, Lebensmittelgeschaften, Rathaus und Hotel. Durch die unmittelbare Nachbarschaft zum
Wochenmarkt (mittwochs und samstags) sowie die Lage zwischen Parkplatz, Busbahnhof und der
S-Bahn-Station , Litgendortmund-S" profitiert der Standort von einer kontinuierlich hohen FuBganger- und
Pendlerfrequenz. Die Anreise fiir Kunden und Mitarbeiter gestaltet sich sowohl mit dem OPNV als auch mit
dem Pkw denkbar unkompliziert.

Beschreibung

Reprasentativ, vielseitig und mitten im Geschehen!

Zur Vermietung steht eine groBzligige, ebenerdige Gewerbeeinheit mit ca. 174 m2 in absoluter
Frequenzlage im Stadtkern von Dortmund-Litgendortmund.

Das Objekt Uberzeugt durch eine weitlaufige, bodentiefe Schaufensterfront, die Ihrem Konzept maximale
Sichtbarkeit und exzellente Werbemaoglichkeiten garantiert. Der groBzligige Hauptraum lasst sich
vollkommen flexibel an Ihre betrieblichen Anforderungen anpassen - von einem modernen
Open-Space-Ambiente liber ansprechende Verkaufszonen bis hin zu individuellen Biiro- oder
Behandlungsraumen. Erganzt wird die Flache durch einen praktischen Lagerraum sowie eine separate
Sanitaranlage.

Das Besondere — Raum flir Wachstum:

Direkt angrenzend steht eine weitere Gewerbeeinheit mit ca. 123 m?2 zur Verfligung. Beide Einheiten lassen
sich auf Wunsch baulich ideal miteinander verbinden. Dadurch eréffnet sich Ihnen eine reprasentative
Gesamtflache von ca. 297 m2, die mit Ihrem Geschaftserfolg mitwachsen kann.

Aufgrund des flexiblen Schnitts und der optimalen Verkehrsanbindung eignet sich die Flache ideal fir:

Gesundheit, Pflege & Wellness: Physiotherapiepraxis, ambulanter Pflegedienst, Podologie/FuBBpflege,
Kosmetik- oder EMS-Studio

Blro, Beratung & Bildung: Start-ups, IT-Dienstleister, Kanzleien, Schulungs- und Seminarraume,
Fahrschule

Einzelhandel & Gastronomie: Non-Food-Fachgeschaft, Showroom, Verkaufsfiliale oder Eisdiele / Eiscafé

Anbieter Firmendaten Adresse Kontakt

immoweb.de - Blro Linen UID: DE813927585 Dortmunder StraBe 5 Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter Registernr.: 21043 44536 Linen Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO Registergericht: HRB Dortmund Deutschland Mail: info@immoweb.de
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Ausstattung

*GroBe Schaufensterfront: Helle Raumlichkeiten und erstklassige Werbewirksamkeit

*Flexible Raumaufteilung: GroBzlgiger Hauptraum, flexibel abtrennbar in Einzelbiros, Behandlungs- oder
Kursraume

*Nebennutzflachen: Separater Lagerraum und Sanitarbereich vorhanden
*Erweiterungspotenzial: Direkte Kombination mit der 123 m2 Nachbareinheit auf insgesamt 297 m2 madglich

*Parkmaoglichkeiten fiir Mitarbeiter: Bis zu 10 Stellplatze in der hauseigenen Tiefgarage (nur 59,50 €
brutto/Monat, monatlich kiindbar)

*exklusive Parkmoglichkeiten: Bis zu 10 Tiefgaragenstellplatze fur Mitarbeiter flexibel anmietbar (monatlich
kindbar fir je 59,50 €/Monat brutto)

*Kundenparken: Kostenfreier 6ffentlicher Parkplatz direkt gegeniber

Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt - Ihnen gefallt das Objekt?

Zogern Sie nicht und melden Sie sich bei uns - sehr gerne stehen wir bei Fragen und Wiinschen, sowie flr
weitere Informationen rund um das Angebot zur Verfligung.

Fiir ein ausflihrliches Exposé melden Sie sich bitte per E-Mail bei mir.

Die in diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Auskinften des Eigentlimers oder vorgelegten
Planen und Berechnungen. Wir ibernehmen daher keine Haftung, insbesondere fiir Flachenangaben,
Grundrisse oder Lageskizzen.

Die Erstellung eines Energieausweises wurde beauftragt und dieses Exposé wird umgehend nach
Fertigstellung des Energieausweises Uberarbeitet. Der Ausweis wird Ihnen spatestens bei einer Besichtigung
Ubergeben.

Sie haben Fragen oder wiinschen einen Besichtigungstermin?

Ihr Ansprechpartner:

Herr Thomas Schltchter

Mobil: 0163-342 80 60

Tel: 0231/ 398 19 70

Anbieter Firmendaten Adresse Kontakt

immoweb.de - Blro Linen UID: DE813927585 Dortmunder StraBe 5 Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter Registernr.: 21043 44536 Linen Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO Registergericht: HRB Dortmund Deutschland Mail: info@immoweb.de
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Preise

Kaltmiete: 1.566,00 EUR Warmmiete: 2.175,00 EUR
Nebenkosten: 609,00 EUR Mietpreis/m2: 9,00 EUR
Kaution: 3.000,00 EUR Provisionspflicht: Ja

(AuBen)-Courtage: 2,38 Monatsmieten inkl. MwstMehrwertsteuersatz (%): 19,00 %

Zustand
Baujahr: 1995

Flachen

Gesamtflache (m2): 174 m2 Blro-/Praxisflache (m2): 174 m?2
Anbieter Firmendaten Adresse Kontakt
immoweb.de - Blro Linen UID: DE813927585 Dortmunder StraBe 5 Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter Registernr.: 21043 44536 Linen Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO Registergericht: HRB Dortmund Deutschland Mail: info@immoweb.de
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Anbieter

immoweb.de - Blro Liinen
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO
wurde erteilt durch Kreis Unna

Firmendaten

UID: DE813927585
Registernr.: 21043
Registergericht: HRB Dortmund

Adresse
Dortmunder StraBe 5
44536 Linen
Deutschland

Kontakt

Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Mail: info@immoweb.de
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Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




