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Objekt-Nr.: 7959

***NEU Raume fiir Biiro, Studio und Kreative am Dortmunder Hafen* **

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner

44147 Dortmund Dorstfeld immoweb AG

Deutschland Herr Thomas Schliichter

. . Telefon:
Wichtige Parameter 0231 / 398 18 70
Mietpreis/m?2: 16,00 EUR Mobil:
Kaltmiete: 399,00 EUR 0163 / 342 80 60
Gesamtflache: 500 m?2 Fax:

Biroflache: 40 m?2 0231 /398 19 79
Baujahr: 1904 Email

d.kaatz@immoweb.de

Anbieter Firmendaten Adresse Kontakt

immoweb.de - Biro Linen UID: DE813927585 Dortmunder StraBe 5 Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter Registernr.: 21043 44536 Linen Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO Registergericht: HRB Dortmund Deutschland Mail: info@immoweb.de
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Lage

Das Objekt liegt in attraktiver und dynamischer Lage im Dortmunder Hafen, einem der spannendsten
Entwicklungsgebiete der Stadt. Der Standort profitiert von der Nahe zu zahlreichen Gewerbebetrieben,
kreativen Unternehmen und modernen Dienstleistungsnutzungen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegenen Hauptverkehrsachsen sind sowohl die
Dortmunder Innenstadt als auch die Autobahnen A45, A40 und A2 in kurzer Zeit erreichbar. Offentliche
Verkehrsmittel befinden sich ebenfalls in fuBlaufiger Nahe und gewahrleisten eine gute Erreichbarkeit flr
Mitarbeiter und Kunden.

Das Hafenquartier verbindet industriellen Charme mit moderner Nutzung und bietet ein inspirierendes
Umfeld fir Unternehmen, die Wert auf eine urbane, zukunftsorientierte Lage legen.

Beschreibung

Bereits jetzt erfreuen sich Musiker, Produzenten und Kreative aus samtlichen Bereichen, an die
schopferische Atmosphare unserer Raume. Sei auch Du dabei! Wir heiBen dich herzlich willkommen in dem
auftrebenden Viertel Dortmunds!

Das angebotene Biro- und Studiogebaude befindet sich im aufstrebenden Hafenquartier am Dortmunder
Hafen und umfasst eine Vielzahl moderner Bliro- und Studioeinheiten im 1. und 2. Obergeschoss des
Gebdudes.

Im Rahmen einer umfassenden Sanierung wird das gesamte Gebaude modernisiert. Dadurch stehen sowohl
bereits frisch renovierte Blroraume als auch einzelne, noch fertigzustellende Einheiten zur Verfligung, was
Mietern gegebenenfalls individuelle Gestaltungsmadglichkeiten erdffnet. Die Blros variieren in ihrer GroBe
von ca. 25 m2 bis ca. 69 m2 und eignen sich somit ideal fir Einzelunternehmer, Start-ups sowie kleine bis
mittelgroBe Unternehmen.

GroBzlgige Fensterflachen sorgen fiir lichtdurchflutete Arbeitsrdume und schaffen eine angenehme,
produktive Arbeitsatmosphare. Der Zugang zu den Bulroflachen ist sowohl Giber das Treppenhaus als auch
komfortabel Uber einen Aufzug gewahrleistet.

Im Erdgeschoss werden in wenigen Monaten Gastronomie und Café Einzug finden.
GenieBe bald deinen morgendlichen Kaffee und zum Feierabend ein kollegiales Bierchen am Hafen.
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Ausstattung
- 16€ inkl. NK / m2 (zzgl. Heizung & Strom)

- Blroeinheiten in unterschiedlichen GréBen von ca. 25 m?2 bis ca. 69 m?2

- Lage im 1. und 2. Obergeschoss

- Umfassend saniertes Gesamtgebaude

- Frisch renovierte Blroraume sowie teilweise noch nicht fertiggestellte Einheiten
- Helle, lichtdurchflutete Rdume durch groBziigige Fensterflachen

- Separate Verbrauchszahler flur Strom und Heizung je Blroeinheit

- Transparente und verbrauchsgenaue Nebenkostenabrechnung

- Personenaufzug vorhanden

- Zugang Uber Treppenhaus und Aufzug

Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt - Ihnen gefallt das Objekt?

Zogern Sie nicht und melden Sie sich bei uns - sehr gerne stehen wir bei Fragen und Wiinschen, sowie flr
weitere Informationen rund um das Angebot zur Verfligung.

Fur ein ausfihrliches Exposé melden Sie sich bitte per E-Mail bei mir.

Die in diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Ausklinften des Eigentiimers oder vorgelegten
Planen und Berechnungen. Wir Gibernehmen daher keine Haftung, insbesondere flir Flachenangaben,
Grundrisse oder Lageskizzen.

Die Erstellung eines Energieausweises wurde beauftragt und dieses Exposé wird umgehend nach
Fertigstellung des Energieausweises Uberarbeitet. Der Ausweis wird Ihnen spatestens bei einer Besichtigung
Ubergeben.

Sie haben Fragen oder wiinschen einen Besichtigungstermin?

Ihr Ansprechpartner:

Herr Thomas Schliichter

Mobil: 0163 / 342 80 60

Tel: 0231/ 398 19 70
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Preise

Kaltmiete: 399,00 EUR Mietpreis/m2: 16,00 EUR

Provisionspflicht: Ja (AuBen)-Courtage: 2,38 Monatsmieten inkl. Mwst
Zustand

Baujahr: 1904 Objektalter: Altbau

Flachen

Gesamtflache (m2): 500 m2 Biro-/Praxisflache (m2): 40 m2

Ausstattung

Boden: Teppich Heizungsart: Fernwarme

Fahrstuhl: Personenaufzug

Verwaltung

Denkmalschutzobjekt: Nein
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Bilder

Anbieter

immoweb.de - Blro Liinen
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO
wurde erteilt durch Kreis Unna

Firmendaten

UID: DE813927585
Registernr.: 21043
Registergericht: HRB Dortmund

Adresse
Dortmunder StraBe 5
44536 Linen
Deutschland

Kontakt

Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Mail: info@immoweb.de
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Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




