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Objekt-Nr.: 5260

Biiro in Ennepetal 120 qm Gesamtnutzflache zu vermieten.

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner

58256 Ennepetal immoweb AG

Deutschland Frau Natalie Luft

. , Telefon:

Wichtige Parameter ul

Kaltmiete: 960,00 EUR Mobil:

Gesamtflache: 120 m2 0163-3152043

Blroflache: 80 m?2 Email

Nebenkosten: 380,00 EUR n.luft@immoweb.de

Baujahr: 1983
Anbieter Firmendaten Adresse Kontakt
immoweb.de - Biro Linen UID: DE813927585 Dortmunder StraBe 5 Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter Registernr.: 21043 44536 Linen Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO Registergericht: HRB Dortmund Deutschland Mail: info@immoweb.de
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Lage

Ennepetal ist eine Stadt mit knapp 30.000 Einwohnern am siidlichen Rand des Ruhrgebiets in
Nordrhein-Westfalen. Sie gehért zum Ennepe-Ruhr-Kreis und liegt am namensgebenden Fluss Ennepe.

Das Kaufobjekt liegt mitten in der Fussgangerzone und bildet somit die 1 A Lage.

Sehr gute Vehrkehrsanbindung Zu FuB, mit dem Auto sowie mit der 6ffentlichen Verkehrsanbindung, durch
den Busbahnhof, welcher sich in unmittelbarer Nahe befindet.

Zum groBtenteils kostenlose Parkplatze sind in der direkten Nahe um das Objekt herum und in einem
nahegelegenem Parkhaus.

Sehr gute Warenanlieferung durch die direkte Zufahrt auf der Fussgéngerzone.

Beschreibung

Dieses reprasentative Ladenlokal befindet sich in einem Wohn- und Geschaftshaus in zentraler Lage von
Ennepetal.

Die Immobilie eignet sich bestens als Bliro flr Start-up-Unternehmen, Reisebliro, Versicherungsagenturen
usw.

Auf ca. 80 m2 verteilt sich der offen gestaltete, groBe und licht-durchflutete Verkaufsraum.

Eine kleine abgetrennte Kliche, die sich aber problemlos zurlickbauen lasst, bildet einen Teil der
Verkaufsflache.

Ihre Kunden empfangen Sie Uber zwei Eingange und bedienen diese auf beiden Seiten in den sonnigen
Monaten. Rollstuhlfahrer oder Rollator Fahrer kommen auf der einen Seite des Lokals unbeschwert hinein.
Allerdings gibt es keine Behindertengerechte Sanitaranlagen.

Im Untergeschoss befinden sich 2 Gaste-WCs, ein Lagerraum und ein abschlieBbarer Raum mit einem
Mitarbeiter WC, der sich leicht in eine Teekliche oder Ruheraum fiir Mitarbeiter umfunktionieren lasst. Hier
kénnen Sie mit Ihren Ideen sesshaft werden.

Durch die optimale Lage, der zukiinftigen Veranderung der FuBgangerzone und dem Wochenmarkt

ergibt sich viel Laufkundschaft, die immer an Ihrem Laden vorbeigeht und somit Sie immer im Blickfeld hat.

Gute Wiedererkennung durch die groBen Schaufenster und dem schénen Gebdude sind garantiert.
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Ausstattung

- Das Ladenlokal verfligt tber zwei Eingéange
- Deckenhdhe 3,13 m

- 7,04 m lange Fensterfront

- 2 x Gaste-WC, 1 Mitarbeiter WC
- Isolierverglaste Fenster

- Gaszentralheizung

- eigene Wasseruhr

- Hausmeisterservice

- Winterdienst

- 3x Starkstromanschluss

- komplett gefliester Boden

Sonstiges

Ein Energieausweises ist vorhanden, es handelt sich um einen Bedarfsausweis, Gaszentralheizung, erstellt
18.11.2013, gultig bis 17.11.2023, Energiebedarf, 91,2 kWh(m2*a).

Der Ausweis wird Ihnen spatestens bei einer Besichtigung zur Einsicht vorgelegt.

Alle Angaben beruhen auf den Aussagen des Eigentiimers.
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Preise
Kaltmiete: 960,00 EUR Nebenkosten: 380,00 EUR
Provisionspflicht: Ja (AuBen)-Courtage: 2,38 Monantskaltmieten inkl. |

Mehrwertsteuersatz (%): 19,00 %

Zustand

Baujahr: 1983 Objektzustand: Gepflegt
Objektalter: Neubau

Flachen

Gesamtflache (m2): 120 m2 Bilro-/Praxisflache (m2): 80 m2
Fensterfront-Lange (m): 10 m

Ausstattung

Heizungsart: Zentralheizung Befeuerung: Gasheizung
Objekt: ist unterkellert
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Bilder

Anbieter

immoweb.de - Blro Liinen
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO
wurde erteilt durch Kreis Unna

Firmendaten

UID: DE813927585
Registernr.: 21043
Registergericht: HRB Dortmund

Adresse
Dortmunder StraBe 5
44536 Linen
Deutschland

Kontakt

Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Mail: info@immoweb.de
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S NCASE SUNSIIC CINnYzZiEoar L mieten kaufen wohnen

Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




