J./_\L immoweb.de

Objekt-Nr.: 8169

GroBziigige Dachgeschosswohnung in Iserlohn-Wermingsen zu vermieten.

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner

58636 Iserlohnerheide immoweb AG

Deutschland Herr Noah Hunk

Wichtige Parameter Telefon:
icnt

g 0231 /398 1970

Kaltmiete: 750,00 EUR Fax:

Wohnflache: 110 m2 0231 /398 19 79

Nebenkosten: 150,00 EUR Email

Zimmer: 4 n.hunk@immoweb.de

Heizkosten: 300,00 EUR

Baujahr: 1960
Anbieter Firmendaten Adresse Kontakt
immoweb.de - Blro Linen UID: DE813927585 Dortmunder StraBe 5 Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter Registernr.: 21043 44536 Linen Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO Registergericht: HRB Dortmund Deutschland Mail: info@immoweb.de
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Lage

Die Immobilie befindet sich in Iserlohn-Wermingsen, einem etablierten und verkehrsglnstig gelegenen
Stadtteil 6stlich der Iserlohner Innenstadt. Das direkte Umfeld ist iberwiegend durch Wohnbebauung
gepragt und bietet gleichzeitig eine gute Versorgung fir den taglichen Bedarf.

Einkaufsméglichkeiten, Backereien, Apotheken, Arzte sowie weitere Dienstleistungsangebote befinden sich
in gut erreichbarer Entfernung. Auch Kindergarten und Schulen sind im Stadtteil beziehungsweise in den
angrenzenden Wohngebieten vorhanden. Damit bietet die Lage insbesondere fiir Familien, Berufstatige und
altere Bewohner kurze Wege im Alltag.

Die Iserlohner Innenstadt mit ihrem vielféltigen Einzelhandels-, Gastronomie- und Dienstleistungsangebot
ist nur wenige Fahrminuten entfernt. Mehrere Busverbindungen sorgen filr eine gute Anbindung an das
Stadtzentrum und weitere Stadtteile.

Auch fir Berufspendler ist die Lage attraktiv. Uber die umliegenden HauptverkehrsstraBen bestehen gute
Verbindungen in Richtung Iserlohn-Zentrum, Hemer und zu den regionalen Verkehrsachsen. Die
Autobahnanschliisse in Richtung Hagen, Dortmund und des weiteren Ruhrgebiets sind mit dem Pkw zligig
erreichbar.

Neben der guten Infrastruktur bietet das Umfeld verschiedene Grin- und Erholungsbereiche, die
Mdglichkeiten flir Spaziergange und Freizeitaktivitaten bieten. Die Kombination aus guter Nahversorgung,
kurzer Entfernung zur Innenstadt und verkehrsginstiger Lage macht Wermingsen zu einem praktischen und
vielseitigen Wohnstandort.

Beschreibung

Diese groBzigige 4-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit ca. 110 m2 Wohnfléache befindet sich in
Iserlohn-Wermingsen und bietet viel Platz flir Paare, Familien oder alle, die Wert auf groBzligiges Wohnen
legen.

Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein groBer, geraumiger Flur, von dem aus die einzelnen
Raume bequem erreichbar sind. Die Wohnung verflgt tber insgesamt drei Schlafzimmer sowie einen
groBzligigen Wohnbereich mit integriertem Essbereich, der viel Raum flir gemeinsame Abende und
individuelle Gestaltungsmaéglichkeiten bietet.

Ein besonderes Highlight ist das Hauptbadezimmer mit eigener Sauna - ideal zum Entspannen in den
eigenen vier Wanden. Zusatzlich steht ein separates Gaste-WC zur Verfiigung.

Die vorhandene Einbaukliche gehdrt dem Eigentiimer und ist Bestandteil der Wohnung. Die Elektrogerate
kénnen auf Wunsch vom Vormieter bernommen werden. Mit Ausnahme des Kihlschranks stammen die
Gerate aus Marz 2024.

Fur die Elektrogerate werden 700 € VB angesetzt.

Im Schlafzimmer befindet sich zudem ein neuwertiger PAX Eck-Kleiderschrank, der ebenfalls ibernommen
werden kann. Preisvorstellung: 800 € VB.

Die Wohnung verfligt auBerdem Uber eine Loggia, die aktuell mit Kunststoff-Fliesen ausgestattet ist. Auch
diese kénnen fur 100 € VB ibernommen werden.

Beheizt wird die Wohnung tUber Nachtspeicherheizungen. Die bisherigen monatlichen Heiz- bzw.
Stromkosten hierfir liegen bei etwa 300 €, abhangig vom individuellen Verbrauch.

Zu der Wohnung gehdren eine Garage sowie ein zusatzlicher Stellplatz vor dem Haus, sodass ausreichend
Parkmoglichkeiten vorhanden sind.

Die Kombination aus groBzlgiger Raumaufteilung, drei Schlafzimmern, Sauna, Loggia und den vorhandenen
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Ausstattung

Die Wohnung befindet sich im beliebten Iserlohner Stadtteil Wermingsen in einer alltagstauglichen und gut
angebundenen Wohnlage.

Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken sowie verschiedene
Dienstleistungsangebote befinden sich in der ndheren Umgebung und sind teilweise bequem zu FuB
erreichbar. Auch Kindergarten und Schulen sind im Umfeld vorhanden, wodurch sich die Lage besonders gut
fur Familien eignet.

Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen gegeben. Der
Iserlohner Stadtbahnhof mit Verbindungen unter anderem in Richtung Dortmund, Schwerte und Hagen ist
ebenfalls gut erreichbar. Die Innenstadt von Iserlohn mit weiteren Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie und
Freizeitangeboten liegt nur wenige Fahrminuten entfernt.

Auch mit dem Auto ist die Lage verkehrsglinstig. Die umliegenden Stadtteile sowie die Uberregionalen
Verkehrswege sind schnell erreichbar.

Insgesamt verbindet die Lage kurze Wege flir den taglichen Bedarf mit einer guten Anbindung an die
Iserlohner Innenstadt und das weitere Umland - ideal flr Paare und Familien, die groBzliigiges Wohnen mit
einer praktischen Infrastruktur verbinden méchten.

Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt - Ihnen gefallt das Objekt?

Zogern Sie nicht und melden Sie sich bei uns - sehr gerne stehen wir bei Fragen und Wiinschen, sowie flr
weitere Informationen rund um das Angebot zur Verfligung.

Sie haben Fragen oder wiinschen einen Besichtigungstermin?

Ihr Ansprechpartner:

Noah Hunk

E-Mail: n.hunk@immoweb.de

Wir freuen uns Uber Ihren Anruf und Ihren Besuch auf unserer Internetseite www.immoweb.de

Die Erstellung eines Energieausweises wurde beauftragt und dieses Exposé wird umgehend nach
Fertigstellung des Energieausweises Uberarbeitet. Der Ausweis wird Ihnen spatestens bei einer Besichtigung
Ubergeben.

Die in diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Auskiinften des Eigentlimers oder vorgelegten

Planen und Berechnungen. Wir ibernehmen daher keine Haftung, insbesondere fiir Flachenangaben,
Grundrisse oder Lageskizzen.
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Preise

Kaltmiete: 750,00 EUR Nebenkosten: 150,00 EUR
Heizkosten: 300,00 EUR Provisionspflicht: Nein
Zustand

Baujahr: 1960

Flachen

Wohnflache (m2): 110 m?2 Anzahl der Zimmer: 4

Anzahl der Schlafzimmer: 3 Anzahl der Wohn-Schlafzimmer: 1
Anzahl der Badezimmer: 1 Anzahl| separate WCs: 1

Anzahl der Balkons/Terrassen: 1 GroBe Balkon/Terrasse (m2): 7 m2

Anzahl der Stellplatze: 1

Ausstattung
Ausstattung: Standard Bad: Dusche vorhanden, Wanne vorhanden, Fen
Kiche: Einbaukiiche Befeuerung: Elektroheizung
Stellplatz: Garage, freier Platz Gartennutzung maéglich
Sauna vorhanden Abstellraum vorhanden
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Bilder

Anbieter

immoweb.de - Blro Liinen
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO
wurde erteilt durch Kreis Unna

Firmendaten

UID: DE813927585
Registernr.: 21043
Registergericht: HRB Dortmund

Adresse
Dortmunder StraBe 5
44536 Linen
Deutschland

Kontakt

Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Mail: info@immoweb.de
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Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




