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Objekt-Nr.: 8111

Modernes Ladenlokal mit kompletter Betriebsausstattung in bester Ausgangslage

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner

44263 Dortmund Horde immoweb AG

Deutschland Frau Kim Lukaschewski

. , Telefon:
Wichtige Parameter 0231 / 3981970
Warmmiete: 2.040,85 EUR Mobil:
Kaltmiete: 800,00 EUR 0177 / 7758824
Gesamtflache: 55 m?2 Fax:
Gastronomieflache 55 m2 0231 / 3981979
Baujahr: 1960 Email

k.lukaschewski@immoweb.de

Anbieter Firmendaten Adresse Kontakt

immoweb.de - Biro Linen UID: DE813927585 Dortmunder StraBe 5 Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter Registernr.: 21043 44536 Linen Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO Registergericht: HRB Dortmund Deutschland Mail: info@immoweb.de
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Lage

Die Gastronomieflache befindet sich in attraktiver Lage im Dortmunder Stadtteil Horde, unweit des
PHOENIX-Sees und der modernen Gewerbestandorte PHOENIX Ost und PHOENIX West.

Das Umfeld zeichnet sich durch zahlreiche Unternehmen, Bilrostandorte und eine stetig wachsende
Beschaftigtenzahl aus und bietet damit ein hervorragendes Kundenpotenzial.

Dank der schnellen Anbindung an die B54 sowie die Autobahnen A1, A2 und A45 und der guten
Erreichbarkeit des Bahnhofs Horde ist der Standort sowohl mit dem Pkw als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln optimal erreichbar.

Die Kombination aus wirtschaftsstarkem Umfeld, hoher Aufenthaltsqualitat und ausgezeichneter
Infrastruktur macht diesen Standort besonders attraktiv flir gastronomische Konzepte.

Beschreibung

Zur Vermietung steht eine renovierte und sofort bezugsfertige Gastronomieflache mit ca. 55 m2 am
Heedbrink in Dortmund-Hdrde.

Das Ladenlokal wurde zuletzt erfolgreich als Café/Backerei genutzt und bietet ideale Voraussetzungen fir
die Fortflihrung eines ahnlichen Konzepts oder die Umsetzung anderer gastronomischer Ideen wie Café,
Konditorei, Bistro, Frihstlickslokal, Feinkost oder Take-away.

Die Gewerbeflache umfasst einen hellen Verkaufsraum mit Cafeteria, eine vollstandig ausgestattete
Gastronomiekiliche, einen kleinen Flur sowie einen separaten Lagerraum. Ein WC, das gemeinsam mit dem
angrenzenden Yogastudio genutzt wird, gehdrt ebenfalls zur Mietsache.

Der einladende Verkaufsraum wird von einer groBen, ca. 2,50 m breiten Fensterfront gepragt, die fir viel
Tageslicht sorgt und eine gute Sichtbarkeit von auBen bietet.

Herzstlck der Cafeteria ist die groBziigige Verkaufstheke, die sich hervorragend zur ansprechenden
Prasentation von Backwaren, Snacks oder anderen Speisen eignet. Eine kleine Sitzmdglichkeit fir Gaste
rundet den Gastraum ab.

Das Ladenlokal wurde renoviert und kann ohne weitere Investitionen direkt tGbernommen werden. Die
Vermietung erfolgt ausschlieBlich inklusive des vorhandenen Inventars, sodass ein sofortiger Betriebsstart
maoglich ist.

Fiir die Ubernahme stehen flexible Modelle zur Verfligung - beispielsweise als All-inclusive-Miete oder durch
den Kauf des Inventars (entweder sofort oder bequem in Raten) in Kombination mit einer separaten Pacht.
So kénnen individuelle Lésungen entsprechend Ihrer Planung gefunden werden.

Details zu den Mietkonditionen, den verschiedenen Ubernahmemodellen sowie der Ablésesumme erhalten
Sie gerne auf Anfrage.
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Ausstattung

Ca. 55 m2 Gewerbeflache

Renoviertes Ladenlokal — sofort bezugs- und betriebsbereit
Ehemaliges Café/Backerei mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten
Heller Verkaufsraum mit ca. 2,50 m groBer Fensterfront
GroBe, moderne Verkaufstheke mit Prasentationsflache
Kleine Sitzmdglichkeit im Gastraum

Voll ausgestattete Profikliche

Separater Lagerraum

Kleiner Flur

Gemeinschafts-WC (mit angrenzendem Yogastudio)
Professionelle Gastro-Ofen

Edelstahl-Arbeitstische

Leistungsstarke Abzugshaube

Spulbereich

Umfangreiches Klichenzubehor

3-4 groBe Tiefklhltruhen

Schockfroster (Blast Chiller)

Begehbare Kiihlzelle (Walk-in Fridge)

Moderne Verkaufstheke

Salatbar

Prasentationsflachen fiur Backwaren und Speisen

Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt - Ihnen gefallt das Objekt?

Zogern Sie nicht und melden Sie sich bei uns - sehr gerne stehen wir bei Fragen und Wiinschen, sowie flr
weitere Informationen rund um das Angebot zur Verfligung.

Fiir ein ausflihrliches Exposé melden Sie sich bitte per E-Mail bei mir.
Die in diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Auskinften des Eigentlimers oder vorgelegten

Planen und Berechnungen. Wir Gibernehmen daher keine Haftung, insbesondere flir Flachenangaben,
Grundrisse oder Lageskizzen.
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Preise
Kaltmiete: 800,00 EUR Warmmiete: 2.040,85 EUR
Provisionspflicht: Ja (AuBen)-Courtage: 3,57 Monatskaltmieten inkl. M

Mehrwertsteuersatz (%): 19,00 %

Zustand

Baujahr: 1960 Objektzustand: Teil-/Vollrenoviert
Objektalter: Altbau

Flachen

Gastronomieflache (m2): 55 m?2

Ausstattung
Bad: Fenster vorhanden Befeuerung: Elektroheizung
Mébliert: Vollmdbliert Kantine/Cafeteria vorhanden

Objekt: ist Teil unterkellert

Verwaltung

Verfiuigbar: sofort Verfiigbar ab Datum: 01.07.2026
Denkmalschutzobjekt: Nein
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Bilder

Anbieter

immoweb.de - Blro Linen
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO
wurde erteilt durch Kreis Unna

Firmendaten

UID: DE813927585
Registernr.: 21043
Registergericht: HRB Dortmund

Adresse
Dortmunder StraBe 5
44536 Linen
Deutschland

Kontakt

Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Mail: info@immoweb.de
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Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




