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Ladenlokal / Backerei in Liinen zu vermieten.

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner
44536 Lunen immoweb AG
Deutschland
Herr Noah Hunk
Telefon:
Wichtige Parameter
g 0231 /398 19 70
Kaltmiete: 1.500,00 EUR Fax:
Gesamtflache: 140 m2 0231 /398 19 79
Verkaufsflache: 100 m2 Email
Nebenkosten: 200,00 EUR n.hunk@immoweb.de
Baujahr: 1960
Anbieter Firmendaten Adresse Kontakt
immoweb.de - Biro Linen UID: DE813927585 Dortmunder StraBe 5 Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schllchter Registernr.: 21043 44536 Linen Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO Registergericht: HRB Dortmund Deutschland Mail: info@immoweb.de
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Lage

Das Ladenlokal befindet sich in einer zentralen und gut frequentierten Lage. Durch die unmittelbare Nahe zu
Wohngebieten, Schulen und weiteren Geschaften bietet der Standort ein hohes Kundenpotenzial sowohl
durch Laufkundschaft als auch durch Stammkunden aus der Nachbarschaft.

Eine gute Verkehrsanbindung ist gewahrleistet: Bushaltestellen sowie der Bahnhof sind in wenigen Minuten
erreichbar. Auch fiir Autofahrer ist der Standort attraktiv — neben 6ffentlichen Parkmdglichkeiten befinden
sich 8-12 Parkplatze direkt vor dem Gebdude.

Damit bietet der Standort beste Voraussetzungen fir den erfolgreichen Betrieb einer Backerei mit Café.

Beschreibung

Dieses attraktive Ladenlokal mit einer Gesamtflache von ca. 140 m2 bietet ideale Voraussetzungen flr den
Betrieb einer Backerei mit Cafébereich.

Die groBzlgige Verkaufsflache mit groBen Schaufenstern zur StraBBe sorgt fir eine helle und einladende
Atmosphare und ermdglicht eine optimale Prasentation der Waren. Durch die gut sichtbare Lage profitieren
Sie von einer hohen Laufkundschaft sowie einer ausgezeichneten Werbewirksamkeit.

Die Flache verteilt sich auf einen freundlichen Verkaufsraum, eine mégliche Sitzflache fiir Gaste sowie
Nebenraume, die sich ideal als Backstube, Lager oder Bilro nutzen lassen. Sanitdre Anlagen sind vorhanden.

Das Ladenlokal ist ebenerdig zuganglich und verfugt Uber ausreichend Platz fir eine flexible
Raumgestaltung. In unmittelbarer Nahe befinden sich weitere Geschafte und Dienstleister, wodurch ein
lebendiges Umfeld mit hoher Kundenfrequenz entsteht. Parkmaoglichkeiten sind in direkter Umgebung
vorhanden.

Dank der Lage in einem gewachsenen Wohn- und Geschaftsviertel eignet sich das Objekt hervorragend fur
die Er6ffnung oder Erweiterung einer Backerei mit Cafébetrieb.

Anbieter Firmendaten Adresse Kontakt

immoweb.de - Blro Linen UID: DE813927585 Dortmunder StraBe 5 Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter Registernr.: 21043 44536 Linen Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO Registergericht: HRB Dortmund Deutschland Mail: info@immoweb.de
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Ausstattung

Mietkonditionen:

Flache: ca. 140 m?2

Kaltmiete: 1.500 € pro Monat

Nebenkosten: 200 € pro Monat

Gesamtmiete (zzgl. Heizung/Strom): 1.700 € pro Monat

Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt - Ihnen gefallt das Objekt?

Zogern Sie nicht und melden Sie sich bei uns - sehr gerne stehen wir bei Fragen und Wiinschen, sowie flr
weitere Informationen rund um das Angebot zur Verfligung.

Sie haben Fragen oder wiinschen einen Besichtigungstermin?

Ihr Ansprechpartner:

Noah Hunk

E-Mail: n.hunk@immoweb.de

Wir freuen uns Uber Ihren Anruf und Ihren Besuch auf unserer Internetseite www.immoweb.de

Die Erstellung eines Energieausweises wurde beauftragt und dieses Exposé wird umgehend nach
Fertigstellung des Energieausweises Uberarbeitet. Der Ausweis wird Ihnen spatestens bei einer Besichtigung
Ubergeben.

Die in diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Auskinften des Eigentlimers oder vorgelegten

Planen und Berechnungen. Wir iUbernehmen daher keine Haftung, insbesondere fiir Flachenangaben,
Grundrisse oder Lageskizzen.

Anbieter Firmendaten Adresse Kontakt

immoweb.de - Blro Linen UID: DE813927585 Dortmunder StraBe 5 Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter Registernr.: 21043 44536 Linen Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO Registergericht: HRB Dortmund Deutschland Mail: info@immoweb.de
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Preise

Kaltmiete: 1.500,00 EUR
Provisionspflicht: Ja

Nebenkosten: 200,00 EUR
(AuBen)-Courtage: 3 Monatsmieten inkl. Mwst

Mehrwertsteuersatz (%): 19,00 %

Zustand
Baujahr: 1960

Flachen

Gesamtflache (m2): 140 m?2

Anbieter

immoweb.de - Blro Linen
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO
wurde erteilt durch Kreis Unna

Firmendaten

UID: DE813927585
Registernr.: 21043
Registergericht: HRB Dortmund

Adresse
Dortmunder StraBe 5
44536 Linen
Deutschland

Verkaufsflache (m2): 100 m?2

Kontakt

Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Mail: info@immoweb.de
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Bilder

Anbieter

immoweb.de - Blro Liinen
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO
wurde erteilt durch Kreis Unna

Firmendaten

UID: DE813927585
Registernr.: 21043
Registergericht: HRB Dortmund

Adresse
Dortmunder StraBe 5
44536 Linen
Deutschland

Kontakt

Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Mail: info@immoweb.de
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Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




