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Objekt-Nr.: 7526

Zwei fiir Eins: Attraktive Kapitalanalage in Altena zum Verkauf

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner

58762 Altena, Westfalen Altena immoweb AG

Deutschland Herr Jan Lange

Wichtige Parameter Telefon:
| 1
c ge Fara 0231-3981970
Kaufpreis: 599.000,00 EUR Fax:
Grundstick: 1.029 m2 0231-3981979
Wohnflache: 768,88 m?2 Email
Vermietet: ja backoffice.lange@immoweb.de
Zimmer: 40
Baujahr: 1952
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Lage

Das Mehrfamilienhaus in der RahmedestraBBe 88/90 in Altena Uberzeugt durch seine ruhige, aber dennoch
gut angebundene Lage. Eingebettet in eine griine Umgebung, bietet das Wohngebiet eine angenehme
Wohnqualitat mit einer guten Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Einkaufsmaoglichkeiten, Apotheken, Backereien sowie Schulen und Kindergarten sind in wenigen Minuten
erreichbar, was die Lage besonders flr Familien attraktiv macht. Auch die medizinische Versorgung ist
durch nahegelegene Arztpraxen und Apotheken gesichert.

Die Verkehrsanbindung ist ideal: Bushaltestellen mit Verbindungen ins Stadtzentrum und die umliegenden
Ortschaften befinden sich in der Nahe, wahrend die Autobahn A45 eine schnelle Anbindung an gréBere
Stadte wie Hagen, Dortmund und Siegen ermdoglicht. Gleichzeitig profitieren Mieter von der naturnahen
Lage, die zahlreiche Erholungsmdglichkeiten bietet. Die waldreiche Umgebung ladt zu Spaziergangen,
Wanderungen und Radtouren ein, wahrend der nahegelegene Lennefluss sowie verschiedene Parks
zusatzliche Freizeitmdglichkeiten bieten.

Insgesamt bietet die RahmedestraBe 88/90 eine ausgewogene Kombination aus ruhigem Wohnen, guter
Infrastruktur und attraktiven Freizeitmdglichkeiten - ideal flir Singles, Paare und Familien, die eine
lebenswerte Umgebung mit guter Anbindung schatzen.

Beschreibung

Zum Verkauf stehen zwei gepflegte Mehrfamilienhduser in 58762 Altena.

Die Hauser wurden 1952 erbaut und bieten eine Gesamtwohnflache von 768,88 m2, verteilt auf vier Etagen
und 15 Wohnungen.

Drei der 15 Wohnungen sind derzeit nicht vermietet und werden von den Eigentimern als Blro oder
Lagerflache genutzt.

Die 12 vermieteten Wohnungen erzielen aktuell eine Jahresnettomiete von 40.257,00 €.

Die Mieten sind sehr niedrig gehalten und wurden in den letzten Jahren nur einmal um 5 % erhdht, wodurch
ein hohes Mietsteigerungspotenzial besteht und die Rendite zuklinftig weiter gesteigert werden kann.

Zusatzlich kdnnte man die drei weiteren Wohnungen, die derzeit als Lager oder Bliro genutzt werden, neu
vermieten, um die Mieteinnahmen weiter zu erhdhen.

Die Wohnungen wurden bei Mieterwechsel regelmafig renoviert und befinden sich in gutem Zustand.

Die Wohnungen im 2. Obergeschoss sowie das gesamte 3. Obergeschoss eines Hauses wurden bereits
vollstéandig saniert.

Das Dachgeschoss wurde teilweise ausgebaut.

Aufgrund der Hanglage des hinteren Grundstiicks werden das von der Vorderansicht gesehene Erdgeschoss
und Teile des 1. Obergeschosses als Abstellrdume (Kellerraume) genutzt.

In den letzten zehn Jahren wurden etwa 100.000,00 € in Fenster, Renovierungen und die Fassade
investiert.

Der Garten des Hauses befindet sich auf dem hinteren Grundstlick mit Hanglage und ist liber Treppen auf
verschiedenen Ebenen zuganglich.

Der Garten wurde ldngere Zeit nicht genutzt, wird jedoch von den Eigentimern vor dem Verkauf wieder

instandgesetzt.
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Ausstattung

- Gasetagenheizungen mit Warmwasseraufbereitung

- Unterschiedliche Wand- und Bodenbelage: z.B. Laminat, PVC, Fliesen
- Zwei Wohnungen mit Balkonen

- Dusch- und Wannenbader

- ca. 750m2 Garten

- teilweise neue Fenster mit Isolierverglasung

- Hausflur des einen Hauses von innen Warmeisoliert

- aktuelle Jahresnettomiete von 40.257,00€

Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt - Ihnen gefallt das Objekt?

Zogern Sie nicht und melden Sie sich bei uns - sehr gerne stehen wir bei Fragen und Wiinschen, sowie flr
weitere Informationen rund um das Angebot zur Verfligung.

Sie haben Fragen oder wiinschen einen Besichtigungstermin?

Ihr Ansprechpartner:

Jan Lange

Tel: 0231 / 3981970

E- Mail: j.lange@immoweb.de

Wir freuen uns Uber Ihren Anruf und Ihren Besuch unserer Internetseite www.immoweb.de

Die Erstellung eines Energieausweises wurde beauftragt und dieses Exposé wird umgehend nach
Fertigstellung des Energieausweises Uberarbeitet. Der Ausweis wird Ihnen spatestens bei einer Besichtigung
Ubergeben.

Die in diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Auskinften des Eigentliimers oder vorgelegten

Planen und Berechnungen. Wir iUbernehmen daher keine Haftung, insbesondere fiir Flachenangaben,
Grundrisse oder Lageskizzen.
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Preise

Kaufpreis: 599.000,00 EUR Provisionspflicht: Ja
(AuBen)-Courtage: 3,57%

Zustand

Baujahr: 1952 Objektzustand: Gepflegt
Flachen

Wohnflache (m2): 768,88 m2 Garten Flache (m2): 750 m?2
Grundstlcksflache (m2): 1.029 m2 Anzahl der Zimmer: 40

Anzahl der Balkons/Terrassen: 2

Ausstattung

Bad: Dusche vorhanden, Wanne vorhanden, FenKiiche: Einbaukiiche

Heizungsart: Etagenheizung Befeuerung: Gasheizung

Stellplatz: freier Platz Objekt: ist unterkellert

Verwaltung

Verfiigbar: ab sofort Objekt noch/bereits vermietet: Ja
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Bilder

Anbieter

immoweb.de - Blro Liinen
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO
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Firmendaten

UID: DE813927585
Registernr.: 21043
Registergericht: HRB Dortmund

Adresse
Dortmunder StraBe 5
44536 Linen
Deutschland

Kontakt

Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Mail: info@immoweb.de
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Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




