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Objekt-Nr.: 7796

Luxuriose Mietwohnung mit modernster Ausstattung und Garten

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner

44309 Dortmund Asseln immoweb AG

Deutschland Herr Jan Lange

Telefon:
Wichtige Parameter
9 0231-3981970

Kaltmiete: 2.000,00 EUR Fax:

Wohnflache: 118 m2 0231-3981979

Nebenkosten: 200,00 EUR Email

Zimmer: 4 j.lange@immoweb.de

Baujahr: 1996
Anbieter Firmendaten Adresse Kontakt
immoweb.de - Biro Linen UID: DE813927585 Dortmunder StraBe 5 Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schllchter Registernr.: 21043 44536 Linen Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO Registergericht: HRB Dortmund Deutschland Mail: info@immoweb.de
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Lage

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Sackgasse im beliebten Dortmunder Stadtteil Brackel, unweit der
Geschwister-Scholl-Gesamtschule. Diese familienfreundliche Lage verbindet Wohnen im Griinen mit urbaner
Infrastruktur — perfekt fir Paare, Familien oder Berufstatige mit Anspruch.

Naherholung und Freizeit sind quasi vor der Haustur: Nur wenige Schritte entfernt befinden sich weitlaufige
Felder und Griinflachen, die zu Spaziergangen, Jogging oder Fahrradtouren einladen. Fir Golfliebhaber ist
der renommierte Royal St. Barbara’s Dortmund Golf Club e.V. in wenigen Minuten erreichbar.

Auch die Verkehrsanbindung ist optimal: Die StraBenbahnlinie U43 verlauft entlang des Hellwegs und bringt
Sie im 10-Minuten-Takt direkt in die Dortmunder Innenstadt. Erganzt wird dies durch die S-Bahn-Linie S4
und diverse Busverbindungen. Auch mit dem Auto ist man dank der Nahe zur B1, B236 und den
Autobahnen A1/A44 hervorragend angebunden.

Infrastruktur & Versorgung: Schulen, Kitas, Arzte, Apotheken und Supermérkte befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Der Wochenmarkt in Brackel, zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten sowie gastronomische
Angebote runden das Bild ab.

Diese Kombination aus hohem Wohnkomfort, naturnaher Lage und exzellenter Anbindung macht die
Wohnung zu einer seltenen Gelegenheit in Dortmund-Brackel.

Beschreibung

Diese exklusive Erdgeschosswohnung mit ca. 118?m2 Wohnflache wurde kirzlich umfassend modernisiert
und steht nun zum Erstbezug nach Sanierung bereit. Bei allen Arbeiten wurde konsequent auf héchste
Qualitatsstandards geachtet — vom hochwertigen Fliesenboden bis zur maBgefertigten Nolte-Einbaukiiche.

Die Wohnung bietet ein groBztigiges Wohngeflihl mit zwei separaten Eingangen, einem offenen Wohn- und
Essbereich sowie modernster Smart-Home-Technik zur Steuerung von Rollladen, Beleuchtung und
Raumtemperatur. Die Wasser-FuBbodenheizung, betrieben durch eine umweltfreundliche
Luft-Warmepumpe, sorgt flr effiziente Wohlfihlwarme in allen Raumen.

Die Wohnung gliedert sich in einen groBen Wohnbereich mit rund 37gm, ein Schlafzimmer mit ~20gm und
ein zusatzliches Bliro oder Kinderzimmer mit ~15gm. Die weitere Wohnflache verteilt sich auf ein Bad, ein
WC, einen Flur und die Kliche.

Ein zusatzliches Highlight ist der exklusive AuBenbereich: Eine groBzligige Terrasse mit angrenzendem
Garten bietet viel Privatsphare und ladt zum Entspannen oder geselligen Beisammensein ein.

Das neue Badezimmer Uberzeugt mit einer Badewanne und einer bodengleichen Dusche, erganzt durch ein
separates, modernes Gaste-WC.
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Ausstattung

Wohnflache: ca. 118?m2 im Erdgeschoss mit separatem Eingang

Exklusiver AuBenbereich: Eigener Garten mit angrenzender Terrasse zur alleinigen Nutzung
Smart-Home-System: Steuerung von Rollldden, Beleuchtung und Raumtemperatur
Heizung: FuBbodenheizung mit Wasser betrieben tber moderne Luft-Warmepumpe
Bodenbelage: Hochwertige, groBformatige Keramikfliesen in allen Rdumen

Badezimmer: Komplett erneuert mit bodengleicher Dusche und Badewanne

Gaste-WC: Separates, modern ausgestattetes Gaste-WC

Kiche: MaBgefertigte Nolte-Einbaukliche mit hochwertigen Elektrogeraten

Schlafzimmer: Integrierter, maBgeschneiderter Einbauschrank

Zusatzlicher Zugang: Das Buro/Kinderzimmer verfligt Gber einen separaten Zugang - perfekt fir
Berufstatige im Homeoffice oder Familien mit Kindern.

Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt - Ihnen gefallt das Objekt?

Zogern Sie nicht und melden Sie sich bei uns - sehr gerne stehen wir bei Fragen und Wiinschen, sowie flr
weitere Informationen rund um das Angebot zur Verfligung.

Sie haben Fragen oder wiinschen einen Besichtigungstermin?

Ihr Ansprechpartner:

Jan Lange

Tel: 0231 / 3981970

E- Mail: j.lange@immoweb.de

Wir freuen uns Uber Ihren Anruf und Ihren Besuch unserer Internetseite www.immoweb.de

Die Erstellung eines Energieausweises wurde beauftragt und dieses Exposé wird umgehend nach
Fertigstellung des Energieausweises Uberarbeitet. Der Ausweis wird Ihnen spatestens bei einer Besichtigung
Ubergeben.

Die in diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Ausklinften des Eigentiimers oder vorgelegten

Planen und Berechnungen. Wir Gibernehmen daher keine Haftung, insbesondere flir Flachenangaben,
Grundrisse oder Lageskizzen.
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Preise

Kaltmiete: 2.000,00 EUR Nebenkosten: 200,00 EUR
Provisionspflicht: Nein

Zustand
Baujahr: 1996

Flachen

Wohnflache (m2): 118 m?2 Anzahl der Zimmer: 4

Anzahl der Schlafzimmer: 2 Anzahl der Wohn-Schlafzimmer: 1
Anzahl der Badezimmer: 1 Anzahl| separate WCs: 1

Anzahl der Balkons/Terrassen: 1

Ausstattung

Ausstattung: Luxus Bad: Dusche vorhanden, Wanne vorhanden, Fen

Kiche: Einbaukiiche, Offene Kiiche Heizungsart: Fussbodenheizung

Gartennutzung maoglich Rolladen vorhanden

Verwaltung

Denkmalschutzobjekt: Nein Wohnung in einem Hochhaus: Nein
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Bilder

Anbieter

immoweb.de - Blro Liinen
Dipl.-Ing. Thomas Schliichter
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO
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Firmendaten

UID: DE813927585
Registernr.: 21043
Registergericht: HRB Dortmund

Adresse
Dortmunder StraBe 5
44536 Linen
Deutschland

Kontakt

Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Mail: info@immoweb.de
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Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




