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Objekt-Nr.: 7681

Dreiseitenhof in Welsickendorf, toller Garten, viel Platz und Nebengelasse

Objekt im Internet aufrufen

Standort

14913 Niederer Flaming Welsickendorf
Deutschland

Ansprechpartner

Lietzmann Consult GmbH
Herr David Hanemann

. . Telefon:

Wichtige Parameter 03377 / 3063 176

Kaufpreis: 349.000,00 EUR Mobil:

Grundstlck: 3.069 m2 0172-3055881

Wohnflache: 255 m2 Fax:

Vermietet: nein 03222/ 1234 604

Zimmer: 9 Email

Baujahr: 1880 d.hanemann@immoweb.de
Anbieter Firmendaten Adresse Kontakt
immoweb.de - Bliro Potsdam II UID: DE276660633 Thomas-Muntzer-StraBe 22a Tel.: 03377 / 306 31 76
Siegfried Lietzmann 15806 Zossen, bei Berlin Fax.: 03222 / 123 46 04
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO Deutschland Mail: lietzmann@immoweb.de

wurde erteilt durch Landeshauptstadt Potsdam


http://buero.immoweb.de/potsdamii/immobilie/resthof-kaufen-in-welsickendorf-9-zimmer-255-qm-wohnflaeche-3069-qm-grundstuek-garage-vorhanden-349000-eur-kaufpreis-72198

J./_\L immoweb.de

Lage

Welsickendorf hat ca. 200 Einwohner und liegt am Sudrand des Niederen Flaming etwa 17 Kilometer sidlich
von Jiterbog. Die BundesstraBe 101 verbindet den Ort mit Jiterbog und Herzberg. Es gibt einen kleinen
Weiher, um den das Ortszentrum angesiedelt ist. Der alte Dorfbereich ist durch Drei- und Vierseithofe mit
den dahinterliegenden Garten gepragt. Zahlreiche Waldwege fiihren insbesondere im stdlichen Abschnitt
durch die Welsickendorfer Heide und laden zu verschiedenen Freizeitaktivitaten, wie Wandern oder
Radfahren, ein.

Der Flaeming-Skate flihrt auf einer Strecke von etwa 8 km einerseits von Welsickendorf aus durch ein
ruhiges Waldgebiet nach Wiepersdorf und andererseits hinter den Garten entlang des Feldsaumes zum 2 km
entfernten Korbitz.

Gute Einkaufsmdglichkeiten finden sich z.B. in Jiterbog (14 km), Luckenwalde (26 km) und Herzberg (40
km). Uber die Buslinie erreicht man Jiiterbog in ca. 47 Minuten.

Beschreibung

Das Haupthaus bietet im ErdgeschoB 5 Zimmer, gemiitliche Kiiche mit Essbereich und Blick in den Garten, 2
moderne Bader auf ca. 150 gm. Insgesamt gute Ausstattung, alles gepflegt, kein Renovierungsstau. In
Kliiche und Badern liegt FuBbodenheizung. Wohnzimmer und ehem. Esszimmer mit Vollholzparkett. Im
Obergeschoss finden sich 4 Zimmer, Kiche, Bad auf ca. 104 gm. Der Zustand im ObergeschoB ist
renovierungsbeddirftig. Darlber befindet sich das unausgebaute DachgeschoB (Ausbaureserve von ca. 100
gm). Fenster und Dach wurden ca. 2000 erneuert. Heizung und Warmwasser erfolgen tUber eine
Olzentralheizung aus dem Jahr 1991, die vor Verkauf noch erneuert wird und vom Erwerber nach dem
aktuell gliltigen Gebaudeenergiegesetz bis 31.12.2044 betrieben werden kann.
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Ausstattung

3 Bader

teilweise FuBbodenheizung
Doppelgarage + lberdachte Hofeinfahrt
gepflasterter Innenhof

2 Brunnen zur Gartenbewdsserung
reichlich Nebengelasse und Schuppen
Pool

Bungalow flr Feiern im Garten

liebevoll angelegter groBer Garten

Sonstiges

Der Energieausweis, ausgestellt am 17.10.2024, gliltig bis zum 16.10.2034, liegt als Bedarfsausweis vor,
Klasse H, 383,5 kWh/m2a, Hauptenergietrager Heizdl, Heizdl Zentralheizung.

Nach dem Geldwdaschegesetz sind wir verpflichtet, Ihre Identitat bei ndherem Kaufinteresse mittels gliltigem
Personalausweis oder Reisepass zu ermitteln (§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz) und
diese Unterlagen flr 5 Jahre zu speichern. Bei juristischen Personen benétigen wir einen
Handelsregisterauszug, aus dem der oder die berechtigten Personen hervorgehen.

Wir ermitteln kostenfrei den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie, erarbeiten mit Ihnen gemeinsam die
individuelle Strategie fur die Suche des geeigneten Kaufers und begleiten Sie beim erfolgreichen Verkauf
Ihrer Immobilie, bis hin zur aktenkundigen Objektibergabe an den neuen Eigentimer.

Alle in diesem Angebot enthaltenen Angaben, Abmessungen und Preisangaben beruhen auf Angaben des
Verkaufers, oder eines Dritten. Hierfiir wird keine Haftung Gibernommen.

Ihr Ansprechpartner:

David Hanemann, dhb Immobilien e.K., Partner der Immoweb AG

Jagerpfad 12, 14822 Borkheide

Fon: 033845 917 611

Fax: 033845 917 612

Mob: 0172 30 55 881

Email: dh@dhb-immobilien.de Referenzen: www.provenexpert.com/david-hanemann
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Preise

Kaufpreis: 349.000,00 EUR Provisionspflicht: Ja
(AuBen)-Courtage: 3,57 inkl. Mwst Mehrwertsteuersatz (%): 19,00 %
Zustand

Baujahr: 1880 Objektzustand: Teil-/Vollrenoviert
Flachen

Wohnflache (m?2): 255 m2 Nutzflache (m2): 305 m2
Dachboden Flache (m2): 100 m2 Keller Flache (m2): 56 m2
Grundstlcksflache (m2): 3.069 m2 Anzahl der Zimmer: 9

Anzahl der Schlafzimmer: 3 Anzahl der Wohn-Schlafzimmer: 2
Anzahl der Badezimmer: 3 Anzahl der Balkons/Terrassen: 2

Anzahl der Stellplatze: 3

Ausstattung

Ausstattung: Standard die Wohnung ist fir eine WG geeignet

Bad: Dusche vorhanden, Wanne vorhanden, FenKliche: Einbaukiiche, Offene Kiiche

Boden: Fliesen, Teppich, Parkett Kamin vorhanden

Heizungsart: Zentralheizung Befeuerung: Olheizung

Stellplatz: Garage Balkon-Ausrichtung: West

Objekt: ist Teil unterkellert Rolladen vorhanden

Verwaltung

Verfiigbar ab Datum: 01.04.2025 Objekt noch/bereits vermietet: Nein

Denkmalschutzobjekt: Nein Gewerbliche Nutzung mdglich: Ja
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Bilder
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